Lezarva 2023. majus 10.

Téjékoztato
az 0sszevont telepitési eljaras szabalyairol
1. Milyen esetben lehet 6sszevont telepitési eljarast inditani?

Az épitésiigyi hatésagtol Osszevont telepitési eljards lefolytatdsa kérhets, ha az épitési
beruhazas megvalositasdhoz az alabbi eljardsok, vagy azok egy részének lefolytatasa
sziikséges:

e ateleptilésrendezési eszkoz készitésének, modositdsanak egyeztetési eljarasa,

e a telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények tisztdzdsara szolgald elvi épitési
keretengedélyezési eljaras,

e a kornyezetvédelem vonatkozasdban a kornyezeti hatdsvizsgélati és az egységes
kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
szerinti
o kornyezeti hatasvizsgalati eljaras, vagy
o egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras,

e a foldvédelem vonatkozasaban, ha az épitési beruhdzas termé6fold igénybevételével is
jar, a term6fold végleges mas céld hasznositdsanak engedélyezési eljarasa,

e az erdévédelem vonatkozdsaban, ha az épitési beruhdzas erdétertilet igénybevételével is
jar, az erdétertiilet igénybevételének engedélyezési eljarasa,

e telekalakitdsi engedélyezési eljards, ha az épitési beruhazashoz a teleptilésrendezési
eszkoz modositasa nem sziikséges,

e arégészet vonatkozasaban
o arégészeti feltirds engedélyezési eljarasa, vagy
o a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lé torvény szerint nagyberuhdzasnak mindsiilé

épitési beruhdzés esetén a probafeltaras bejelentésének tudomasulvételére iranyulé
eljaras,

e az épitési engedélyezési eljarés,

e az orszagos épitési kovetelményektsl valo eltérés engedélyezése irdnti eljaras.

Az 6sszevont telepitési eljaras:

e telepitési hatdsvizsgalati szakaszbol (THSZ) és

o integralt épitési engedélyezési szakaszbol (IESZ)
all.

Ha az épitési beruhazas megvaldsitdsdhoz a helyi épitési szabélyzat vagy szabdlyozési terv
modositdsa is sziikséges, az errdl szolo teleptiilésrendezési szerz6dés megkotését kovetSen
indithat6 az 6sszevont telepitési eljaras. Ebben az esetben a telepitési hatasvizsgalati szakasz
és annak dontése kivéltja a telepiilésrendezési jovahagyasi eljaras kiilon jogszabélyban el6irt
véleményezési és egyeztetési szakaszat.

Az dsszevont telepitési eljards a beruhdzéssal érintett telekre vonatkozé telepiilésrendezési
eszkoz készitésével vagy modositdsaval parhuzamosan is kezdeményezheto.

A telepitési engedély az 9sszevont eljarasok fajtaitdl fliggéen egyben

e elviépitési keretengedély,

e telekalakitasi engedély,

e termdfold végleges mas célti hasznositasdnak engedélye,

e azerdd teriileti igénybevételének engedélye,

e régészeti feltarasi engedély,

e kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethasznalati engedély,
e ateleptilésrendezési eszkdzzel kapcesolatos vélemény.
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2. Az épitésiigyi hatosagi szolgaltatas igénybevétele az eljaras meginditasa el6tt

Az épittetd az épitési beruhazas helyétd], jellegétdl fliggden a hatdsagi szolgaltatas keretében
- elektronikus kérelem és gyftjttarhely igénybevétele esetén az elektronikus gytjtétarhelyen
tarolt dokumentumaihoz val6 hozzaférés biztositasaval - az eljar6 épitésiigyi hatoésagtol

o tajékoztatast kérhet

o az erd6 igénybevételének feltételeir6l, a benytdjtandé mellékletekrél, azok
tartalmarol,

o a beruhdzassal érintett telekre vonatkozéan a terméfold mindségérsl, a mas céla
hasznositas engedélyezéséhez benyudjtand6 mellékletekrdl, azok tartalmarol,

o elb6zetes régészeti dokumentacié és a foldmunkakat bemutaté tervek benyujtasaval a
beruhazassal érintett telek régészeti érintettségérdl és a régészeti 6rokség védelme
érdekében elvégzendo régészeti feladatokrol,

o arrdl, hogy van-e a tevékenységnek jelent6s hatdsa a kornyezetre, ettdl fliggéen
milyen tovabbi kérnyezetvédelmi engedélyek lefolytatasra kertiljon sor és annak mi a
tartalma,

e kérheti tovabba

o annak vizsgélatat, hogy az elektronikus gyfijt6 tarhelyre feltoltott dokumentumok
tartalma, a kérelem és mellékletei, a rendelkezésre all6 el6zetes szakhatdsagi
allasfoglalasok megfelelnek-e a THSZ lefolytatasahoz,

o tajékoztatasat arrdl, hogy az Osszevont telepitési eljaras lefolytatasahoz sziikséges-e
tovabbi melléklet becsatolasa vagy szakhat6sagi kozremtikodés,

o tajékoztatasat az Osszevont telepitési eljards és a szakhat6sagi kozremitikodés
illetékének, illetve igazgatasi szolgaltatdsi dfjanak, valamint jogszabalyban
meghatéarozott eljarasi koltségének mértékérol,

o tajékoztatasat a leendd tigyféli korrdl és a varhat6 hatastertiletrdl.

Az épitéstigyi hatosag az épitésiigyi hatésagi szolgaltatas iranti kérelem benyujtdsat kovetod
munkanaptdl szamitott tizenct napon beliil szakmai nyilatkozatot fogalmaz meg, melynek
tartalma nem koti az épittet6t az épitéstigyi hatoésagi engedély benyujtasdban és nem kotelezi
az épittet6t az épitéstigyi hatoésagi engedély irdnti kérelem benytjtésara.

Az épitéstigyi hatésag a szakmai nyilatkozatdt a tarhelyen vagy a kérelemben a
kapcsolattartds modjara megjelolt rendelkezésnek megfelel6en kiildi meg az épittetének.

3. Milyen iratok sziikségesek az eljaras meginditasahoz

Az Osszevont telepitési eljaras iranti kérelem az eljaras mindkét szakaszara vonatkozik,
azonban a kérelem benyujtasakor csak a telepitési hatasvizsgélati szakasz (THSZ)
meginditasdhoz el6irt mellékleteket kell benytjtani.

A kérelemhez - a THSZ-ben 6sszevonhat6 kérelmezett eljardsoktol fiiggéen - mellékelni kell
(elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil):

e a312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében meghatarozott épitészeti-miiszaki

dokumentéacioét,
e a kérelmezett engedélytsl fiiggéen az arra vonatkozo jogszabalyban meghatarozott
mellékletet,

e ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, az {igy rovid ismertetésében szerepl6
eljarasokban hozott jogerés vagy végleges dontések megnevezését, iktatészamat és
keltét, vagy az ETDR iigy- és iratazonositojat,

e igazolast arr6l, hogy a teleptilésrendezési szerzédés megkotésre keriilt, vagy a
teleptilésrendezési eszkoz tervezete a jogszabalyi kvetelményeknek megfelel.

Az integralt épitési engedélyezési szakasz (IESZ) meginditdsat a telepitési engedély

véglegessé valasatol szamitott egy éven belil kilon kérelem nélkiil, a teleptilésrendezési
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eszkoz készitése, modositasa esetében az érintett telepiilésrendezési eszkoz hatélybalépését
kovetSen lehet kezdeményezni az el6irt mellékletek benyujtasaval.

Az TESZ meginditasdhoz - az IESZ-ben 6sszevonhaté kérelmezett eljarastol fiiggéen -

mellékelni kell

o digitalis formatumban adathordozén vagy az ETDR-be torténd feltoltéssel
o a312/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében meghatarozott épitészeti-miiszaki

dokumentaciot,
o a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklet szerinti szakkérdés vizsgalatdhoz
sziikséges dokumentéciét (5. melléklet),

e atelepitési engedélyben tett kikotés, feltétel teljesitésének igazolasat,

e ha az IESZ meginditisakor rendelkezésre 4ll, az eljardst megel6z6 mas hat6sagi
eljarasban kiadott végleges engedélyt, annak megnevezését, iktatoszamat és keltét, vagy
az ETDR iigy- és iratazonositojat.

e jogszabalyban el6irt esetekben igazolni kell, hogy
o ateleptilési bnkorményzat telepiilésképi véleményt adott, vagy
o a teleptilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél sz6l6 kormanyrendeletben

el6irt esetekben az épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményt adott,

e a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének teleptiléskép
védelmérdl és egyes kapcsolodé kormanyrendeletek moédositasarél szolé 19/2018. (I1.
14.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo6 esetekben a kiemelt teleptilésképi véleményt.

Amennyiben a kérelmezd birtokdban van a természet védelmérsl szolé torvényben
meghatarozott esetekben a természetvédelmi hatésdg engedélye, az iktatészam
megjeldlésével nyilatkozhat az engedély meglétérdl vagy mellékelheti azt a kérelemhez.

4. Milyen koltségei vannak az eljarasnak?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL torvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben szakkérdés vizsgédlata is sziikséges az eljards sordn, azért igazgatasi
szolgéltatasi dijat kell fizetni a szakagi rendeletekben rogzitettek szerint.

5. Ugyintézés hatarideje

Az bsszevont telepitési eljaras sordn az épitésiigyi hatésdg szamara iranyado6 tigyintézési
hatarid6
e telepitési hatasvizsgalati szakaszaban
o 50 nap,
o kornyezeti hatasvizsgélati eljards vagy egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras lefolytatasa esetén 85 nap;
e azintegralt épitési engedélyezési szakaszaban
o 25nap,
o kornyezeti hatasvizsgélati eljards vagy egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras lefolytatasa esetén 85 nap.

Az ligyintézési hatarid6 az eljaras meginduldsanak napjan kezd6dik. Az eljaras a kérelemnek
az eljar6 hatosdghoz torténé megérkezését kovetd munkanapon indul. Az tgyintézési
hataridén beliil a dontés kozlése irdnt is intézkedni kell.

Az tigyintézési hatarid6be nem szamit be az eljaras felfiiggesztésének, sziinetelésének az
tigyfél mulasztdsanak (hidnypétlas teljesitésének) vagy késedelmének id6tartama.

6. Az 6sszevont telepitési eljarasban hozott dontés
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Telepitési engedély (THSZ)

A telepitési engedélyben az épitésiigyi hatésdg az eljards soran feltart tények és
nyilatkozatok, tovabba a szakhatdsagok 4&llasfoglaldsa alapjan megallapitia a tervezett
beruhdazas telepitési feltételeit és kovetelményeit, az épitési engedély megaddasanak telepitési
kereteit, a tervezett tevékenység folytatdsanak kornyezetvédelmi feltételeit, tovabba a
teleptiilésrendezési eszkdz modositdsa esetén a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos
megallapitdsait és jovahagyasanak szakmai feltételeit.

A telepitési engedély az dsszevont eljarasok fajtaitél figgden egyben

e elvi épitési keretengedély,

e telekalakitasi engedély,

e termdfold végleges mas célti hasznositasdnak engedélye,

e azerdd teriileti igénybevételének engedélye,

e régészeti feltarasi engedély,

e kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethasznalati engedély,
e ateleptilésrendezési eszkozzel kapcsolatos vélemény.

A telepitési engedély

e kornyezethasznalat megkezdésére,

e  épitési tevékenység végzésére

nem jogosit, és nem mentesiti az épittetét a kornyezethasznalat és az épitési beruhazas
megvaldsitdsdhoz, az épitési tevékenység megkezdéséhez a jogszabaly szerint sziikséges mas
hatoésagi engedélyek vagy hozzéjarulasok megszerzésének kotelezettsége alol.

A régészeti feltaras a telepitési engedély kézhezvétele utan megkezdhetd.

Az engedélyezett végleges mas céla terméfold felhasznalast, erd6 igénybevételt,
kornyezethaszndlatot és a kérelmezett tevékenységet a telepitési engedélyben meghatérozott
id6n beliil és csak a végleges integrélt épitési engedély birtokaban szabad megkezdeni és
folytatni.

A telekalakitasi engedély alapjan a valtozés ingatlan-nyilvantartdson val6 atvezetése csak az
integrélt épitési engedély véglegessé valasa utan kérhet6, és az atvezetés megtorténtét az
épittet6 az épitSipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor - az épitési napléban torténd
rogzitéssel is - igazolni koteles.

Integralt épitési engedély (IESZ)

Az integralt épitési engedély irdnti kérelem elbirdlasa sordn a telepitési engedélyben
foglaltak az épitéstigyi hatésagot és a szakhatésagokat - azokban a kérdésekben, amelyekrél
kifejezetten rendelkeztek, illetve amelyekrél a telepitési hatasvizsgalati szakaszban
nyilatkoztak - akkor is kotik, ha a telepitési engedély megadasat kovetSen a telepitési
engedély lényeges tartalmat érint6 jogszabalyok, illetve a kotelez6 hatosagi el6irasok
megvaltoztak.

Ha a THSZ kivaltotta a telekalakitdsi engedélyezési eljarast, akkor az integralt épitési
engedély megadasdnak nem feltétele a telek rendezettsége. A telekalakitasi engedély alapjan
a véltozds ingatlan-nyilvantartason val6 atvezetésérél az épitteté koteles a kivitelezés
megkezdéséig gondoskodni.

Ha a THSZ kivéltotta a teleptilésrendezési eszkoz egyeztetési eljardsat, akkor az integralt
épitési engedély irdnti kérelem csak a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasat és
hatalybalépését kovetden biradlhato el.

Az TESZ-ben hozott hatarozat rendelkezé része, az épitési engedélyezési eljarasban hozott
dontés az épitési engedély 4ltalanos elemein kiviil - a dontés targyatol fliggéen -
tartalmazza:
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e a tervezett épitési beruhazas, a beruhdzdsra vonatkozo teljesitmény és kibocsatési
adatok, valamint technoldgia rovid lefrasat, a tervezett épitmény rendeltetését, az ismert
és vizsgalt onall6 rendeltetési egységek szamat és rendeltetésiik megjelolését,

e azegységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasban hozott dontését,

e azegységes kornyezethaszndlati engedély feltételeit.

A hatarozat az engedély targyatol fliggben tartalmazza a tajékoztatést arrol, hogy

e a telepitési engedély megadésarol szol6 végzés a hatarozat elleni jogorvoslati eljarasban
tdamadhato,

e a telekalakitdsi engedély alapjan a véltozédst az ingatlan-nyilvantartason az integralt
épitési engedély véglegessé valdsa utdn, az épitSipari kivitelezési tevékenység
megkezdése el6tt at kell vezetni, és annak megtorténtét az épitteté az épitSipari
kivitelezési tevékenység megkezdésekor - az épitési naploban torténd rogzitéssel -
igazolni koteles.

7. Ki értesiil a dontésrél?

A telepitési engedélyrdl szo0l6 dontést (végzés) kozolni kell:
e ugyféli mindségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

o az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

o az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,

o azzal, akit az épitésiigyi hat6sag az eljarasba tigyfélként bevont,

o az orszadghatdron Aatterjed6 kornyezeti hatasok vizsgalatarol sz6lo, Espooban
(Finnorszéag), 1991. februar 26. napjan aldirt egyezmény (a tovabbiakban: Espooi
egyezmény) szerinti nemzetkozi eljaras esetén a hatasvisel6 féllel,

e tajékoztatasul

o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozoé jogat
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem rendelkezik,

o az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat polgarmesterével,

azzal a hat6saggal, amely az tigyben szakhat6sagi allasfoglalast adott,
o a Magyar Nemzeti Mizeummal, ha az engedély egyben régészeti feltarasi engedély
is.

o

Az integralt épitési engedélyrdl hozott dontést kozolni kell:
e ugyféli mindségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

o az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

o az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz616 kormanyrendelet szerinti mez&gazdasagi birtoktest esetén az
ahhoz tartoz6 valamennyi telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,

o azzal, akit az épitésiigyi hatésag az eljarasba tigyfélként bevont,

o az Espooi egyezmény szerinti nemzetkozi eljaras esetén a hatasvisel6 féllel,

e tajékoztatasul

o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem rendelkezik,

o az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési 5nkormanyzat polgarmesterével,

o azzal a hatésaggal, amely az tigyben szakhatosagi allasfoglalast adott.

A végleges dontést kozolni kell

e  az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

e azépitésfeliigyeleti hatésaggal az ETDR-en keresztiil,

o az illetékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésaggal, valamint a tertileti
vizligyi hat6saggal, ha az épitési engedélyezési eljaras kornyezetvédelmi vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles épitményre vonatkozott,
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e a munkavédelmi hatésaggal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz,

e mindazokkal, akiknek értesitését jogszabaly el6irja.

Az épitéstigyi hatosag

o a dontés véglegessé valasat kovetden haladéktalanul tajékoztatast ad az ETDR altalanos
feltiletén a végleges engedély targyarol és tipusardl, tovabba

e véglegessé valasara tekintet nélkiil a kozhirré teszi azt az integralt épitési engedély
targyaban hozott hatdrozatot a telepitési engedély targyaban hozott végzéssel egyiitt,
valamint a felfliggesztés targydban hozott végzést, amelyet olyan eljarasban hozott, ahol
a tevékenység kovetkeztében varhat6 kornyezeti hatasok jelentéségét vizsgalta.

8. Az engedély hatalya

A telepitési engedély egy évig hatélyos, kivéve, ha a hatadlyossaga alatt
o azIESZ lefolytatasat a mellékletek benytjtasaval kezdeményezték.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szdmitott négy évig hatalyos. A
hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési naplé megnyitasaval igazoltan -
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétél szamitott hat éven beliil az
épitménynek  haszndlatbavételi  engedély = megaddsara  vagy  hasznalatbavétel
tudomésulvételére alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithato
meg,.

9. Milyen jogorvoslati lehet§ség van?

Van lehet6ség a jogorvoslatra:

e atelepitési engedély megtagadasarol szol6 hatarozat ellen,

e az integralt épitési engedélyezési szakaszban hozott megad¢ illetve elutasité hatarozat
ellen.

A telepitési engedély megaddsa targyaban hozott végzés csak az integralt épitési
engedélyezési szakaszban hozott hatarozat, ennek hidnyaban a jogorvoslati jog az eljarést
megsziintetd végzés ellen indithaté kozigazgatasi per keretében gyakorolhato.

Az épitéstigyi hatésag hatarozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
aton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak felulvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithat6.

Az {gyfél a targyalas tartdsat a keresetlevélben kérheti, ennek elmulasztdsa miatt
igazolasnak nincs helye. Amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas tartasat és azt a birdsag
sem tartja sziikségesnek, a birdsag az tigy érdemében targyalason kiviil hoz hatarozatot.

Az ugyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitéstigyi hatosagnal
nytjtja be vagy ajanlott kiildeményként postara adja. A jogi képvisel6vel eljaro fél, valamint
a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus
tgyintézés szabalyai szerint nytjthatja be. A jogi képviselet nem kotelez6.

Az épitéstigyi hatosag végleges dontését a kozlésétsl szamitott tizendt napon beliil lehet
megtamadni.

Az épitésiigyi hatosag végleges dontésének feliilvizsgélata irdnti eljaras illetékkoteles, az
illeték Osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi

viszonyaikra tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birdsag
felhivaséra kell megfizetni.

Az 6sszevont telepitési eljaras



