Lezarva 2023. majus 10.

Lakossagi tajékoztato
az osszevont engedélyezési eljaras szabalyair6l
1. Milyen esetben lehet 6sszevont engedélyt kérni?

Azokban az esetekben, amikor az épitési engedélyezési eljards meginditasa el6tt
e atelek beépitésére vonatkozo telepitési kovetelmények,

e ateleptilésképpel, az épitészeti kialakitassal kapcsolatos kovetelmények,

e akulturélis 6rokségvédelmi kovetelmények

el6zetes tisztazasa is sziikséges.

Az dsszevont engedélyezési eljaras két szakaszbol all:

e els6 szakasza a megvaldsitassal kapcsolatos kovetelmények el6zetes tisztazasa céljabol
elvi épitési keretengedélyezési szakaszbdl,

o masodik szakasza az épitési engedélyezési szakasz.

2. Mit kell az 6sszevont engedély iranti kérelemhez mellékelni?

Az Osszevont eljards meginditasdra iranyulé kérelem az Osszevont eljaras mindkét
szakaszdra vonatkozik, azonban az eljards meginditdsakor csak az elvi épitési
keretengedélyezési szakasz meginditasahoz sziikséges mellékleteket kell benyjtani.

A kérelmet személyesen elektronikus adathordozén, vagy elektronikusan lehet benytjtani az
épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast timogaté elektronikus dokumentacids rendszer (a
tovabbiakban: ETDR) igénybevételével.

Az elvi keretengedély hatalya alatt kezdeményezhet$ az Gsszevont engedélyezési eljaras
folytatasa, azaz az épitési engedélyezési szakasz lefolytatdsa, mely kiilon kérelem benytjtasa
nélkiil, az épitési engedély iranti kérelemhez el6irt épitészeti-mtiszaki dokumentacié
benyujtasaval torténik.

Az elvi épitési keretengedélyezési szakasz meginditasdhoz a kérelem tartalméatol fiiggéen

mellékelni kell elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil:

1. a kérelem tartalmatoél fuggéen a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében
meghatarozott tartalma épitészeti-mtiszaki dokumentéciét,

2. ha a kérelem benyujtasakor el6zetes szakhat6sagi allasfoglalas nem all rendelkezésre, a
szakhatosag megkereséséhez sziikséges, a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. melléklete
szerinti dokumentaciot,

3. jogszabalyban el6Sirt esetekben igazolni kell, hogy
o ateleptilési onkormanyzat telepiilésképi véleményt adott, vagy
o a teleptilésrendezési és épitészeti-mtiszaki tervtanacsokrol szol6 252/2006. (XII. 7.)

Korm. rendeletben el6irt esetekben az épitészeti-mtiszaki tervtanacs szakmai
véleményt adott,

4. a szakkérdés vizsgédlatahoz kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi
dij befizetésének igazolasat,

5. a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének teleptiléskép
védelmérdl és egyes kapcsolodé korméanyrendeletek moédositasarol szolo 19/2018. (1L
14.) Korm. rendelet hatdlya ala tartoz6 esetekben a kiemelt teleptilésképi véleményt.

Mellékelhet6 elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil, amennyiben az

épittetd birtokdban van:

6. az Ugyben érintett tigyfeleknek az épitési tevékenység végzéséhez adott, egyetértést
tartalmaz6 teljes bizonyit6 erejli maganokiratba foglalt nyilatkozata.
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Az épitési engedélyezési szakaszhoz kiilon kérelmet nem sziikséges benydtjtani, ebben a
szakaszban kérhet6 az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezése is.

Az épitési engedélyezési szakasz meginditadsdhoz mellékelni kell elektronikus

adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil:

1. a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. melléklet III. részében meghatarozott tartalmu
épitészeti-miiszaki dokumentéciot,

2. ha a kérelem benyujtasakor el6zetes szakhatésagi allasfoglalas nem all rendelkezésre, a
szakhatosag megkereséséhez sziikséges, a 312/2012. (XIL. 8.) Korm. rendelet 5. melléklete
szerinti dokumentaciét,

3. jogszabalyban el6irt esetekben igazolni kell, hogy
o atelepiilési onkormanyzat teleptiilésképi véleményt adott, vagy
o a teleptilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrodl szol6 252/2006. (XII. 7.)

Korm. rendeletben el6irt esetekben az épitészeti-mtiszaki tervtandcs szakmai
véleményt adott,

4. a szakkérdés vizsgdalatahoz kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi
dij befizetésének igazolasat,

5. a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép
védelmérol és egyes kapcsolodé korményrendeletek moédositasarol szolé 19/2018. (II.
14.) Korm. rendelet hatalya ala tartoz6 esetekben a kiemelt teleptilésképi véleményt,

Mellékelhet6 elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil, amennyiben az

épittetd birtokaban van:

6. az iktatoszdm megjeldlésével nyilatkozhat az aldbbiak meglétérsl vagy mellékelheti
azokat:

o a kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol szolo 314/2005. (XIL 25.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben
jogerés vagy végleges kornyezetvédelmi, illetve egységes kornyezethaszndlati
engedély, illetve az el6zetes vizsgalati eljarast lezar6 hatarozat, tobb megval6dsulési
szakaszra bontott épitkezés esetén az Osszes szakaszra egytittesen,

o erdéteriilet igénybevétele esetén az erdészeti hatésag engedélye,

o termdfold igénybevétele esetén a termoéfold végleges mas céla hasznositasdnak
engedélyezésérdl sz616 jogerds vagy végleges hatosagi hatérozat,

o a természet védelmérsl sz6l6 torvényben meghatdrozott esetekben a
természetvédelmi hatosag engedélye,

7. az el6zetes szakhat6sagi dllasfoglalast és a hozza tartozo a szakhatésag altal zaradékolt
épitészeti-mtiszaki dokumentdciét, ha az nem az ETDR igénybevételével keriilt
beszerzésre,

8. az ugyben érintett tigyfeleknek az épitési tevékenység végzéséhez adott, egyetértést
tartalmazo6 teljes bizonyit6 erejli maganokiratba foglalt nyilatkozata.

3. Mennyi az eljaras illetéke?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL torvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben szakkérdés vizsgédlata is sziikséges az eljards sordn, azért igazgatasi
szolgéltatasi dijat kell fizetni a szakagi rendeletekben rogzitettek szerint.

4. Mennyi az tigyintézési hatarid6?

Osszevont engedélyezési eljaréas
e elvi épitési keretengedélyezési szakaszanak tigyintézési hatarideje 25 nap, amennyiben az
eljarasban szakhat6sagot kell megkeresni 35 nap,
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e ¢épitési engedélyezési szakaszanak tgyintézési hatarideje 25 nap, amennyiben az
eljarasban szakhatésagot kell megkeresni 35 nap,
kivéve

o a 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletti, az 1997. ¢vi LXXVIIL torvény 57/B. §-a
szerinti kereskedelmi épitmények engedélyezési eljarasat, amelyben az tigyintézési
hataridé 75 nap,

o az ipari rendeltetésti vagy mezdgazdasagi tevékenység végzésére szolgald épiilet
engedélyezési eljarasat, amelyben az tigyintézési hataridé 20 nap, ha az épitésiigyi
hatésag kormanyrendeletben meghatarozott szakkérdést is vizsgal, akkor 25 nap az
tgyintézési hataridd, ha az eljarasba szakhat6sag bevonasara kertil sor, akkor 35 nap.

Az ligyintézési hatarid6 az eljaras meginduldsanak napjan kezdédik. Az eljaras a kérelemnek
az eljar6 hatésaghoz torténé megérkezését kovet6 munkanapon indul. Az tigyintézési
hataridén beliil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.

Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokban a részt vevé szakhatosdgok tigyintézési
hatarideje a szakhatdsagi allasfoglalas és az el6zetes szakhatdsagi allasfoglalas kiaddsa sordn
az 531/2017. (XIL. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tabldzata szerint 15 vagy 21 nap.

Az tigyintézési hatarid6be nem szamit be az eljaras felftiggesztésének, sziinetelésének az
tigyfél mulasztdsanak (hidnypotlas teljesitésének) vagy késedelmének id6tartama.

5. Az engedélyezés egyéb szabalyai

Az elvi épitési keretengedélyezési szakasz:

Az épitéstigyi hatosag a kérelem elbirdldsa soran vizsgalja, hogy

e atervezett épitmény elhelyezése, beépitési paraméterei, épitészeti kialakitdsa megfelel-e
a helyi épitési szabalyzatban és az orszagos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrol  szolo  253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendeletben meghatdrozott
kovetelményeknek,

e a kiemelt teleptiilésképi vélemény vagy a telepiilési onkormanyzat teleptilésképi
véleménye alapjan a tervezett épitészeti kialakitds megfelel-e a teleptilésképi
kovetelményeknek,

e a tervezett épitési tevékenység a kulturalis 6rokség védelme jogszabalyban rogzitett
kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovéabbi feltételek mellett
megfelel-e.

e Az épitéstigyi hatoésag az eljardsa sordn feltart tények és nyilatkozatok alapjan az elvi
épitési keretengedélyben megallapitja az épitési engedély irdnti kérelem benyujtasanak
feltételeit és kereteit.

Az épitéstigyi hatosag az elvi épitési keretengedélyt nem adja meg, ha a tervezett épitési

tevékenység

e engedélyezését a kiemelt telepiilésképi vélemény nem javasolta,

e az 1997. évi LXXVIIL torvény 19. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti és a kdzponti
épitészeti tervtandcs szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta,

e allami magasépitési beruhdzas megvalésitasara iranyul, és azt a kozponti épitészeti-
miiszaki tervtanacs szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta,

e 5000 m?2 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé éptilet megvaldsitasara irdnyul, és azt a
kozponti épitészeti-mtiszaki tervtanacs szakmai véleményében engedélyezésre nem
ajanlotta, vagy

e egy épitési telken 1500 négyzetméter tsszes hasznos alapteriiletet meghaladé és legaldbb
hat lakasbol all6 tobblakésos, 4j épitésti lakoépiilet megvalésitasara irdnyul, és azt a
kozponti épitészeti-mtiszaki tervtandcs szakmai véleményében engedélyezésre nem
ajanlotta.
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Az elvi épitési keretengedély épitési tevékenység végzésére nem jogosit.

Az épitési engedélyezési szakasz:

Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi épitési keretengedélyben foglaltak az épitésiigyi
hat6sagot és a szakhatosagot — azokban a kérdésekben, amelyekrél kifejezetten rendelkezett,
illetve amelyekrd&l az elvi épitési keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott - akkor is kotik,
ha az elvi épitési keretengedély megadasat kovetSen az elvi épitési keretengedély lényeges
tartalmat érint6 jogszabalyok, illetve a kotelez6 hatosagi el6irasok megvaltoztak.

Az Osszevont eljaras épitési engedélyezési szakaszara, a kérelem tartalmatol fliggéen az
épitési valamint az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezési eljarasanak
szabalyait eltérésekkel kell alkalmazni.

6. Ki értesiil a dontésrél, a dontés véglegessé valasarol?

Az elvi épitési keretengedély targyaban hozott dontés széban nem kozolhetd.

A dontést kozolni kell:

e Ugyféli mindségben az épittetével vagy meghatalmazottjaval, az épitési tevékenységgel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval, és azzal, akit az épitéstigyi
hatoésag az eljarasba ugyfélként bevont,

e tajékoztatdsul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogélldssal nem
rendelkezik, valamint az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat
polgarmesterével.

A végleges elvi épitési keretengedélyt kozolni kell az épittetével vagy meghatalmazottjaval.

Az épitési engedély targyaban hozott dontés széban nem kozolhets. A dontés a kozléssel
végleges és végrehajthato.

A dontést kozolni kell:

e Ugyféli mindségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett
o az épittetével vagy meghatalmazottjaval,
o az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,
o azzal, akit az épitésiigyi hatésag az eljarasba tigyfélként bevont,
o aszakhatésagok altal megallapitott tigyféli korrel,

e tajékoztatasul
o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem rendelkezik,

o az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési 5nkormanyzat polgarmesterével,
o azzal a hatésaggal, amely az tigyben szakhatosagi allasfoglaldst adott.

A végleges dontést kozolni kell:

e  az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

o azépitésfeliigyeleti hatésdggal az ETDR-en keresztiil,

e az illetékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdésaggal, valamint a tertleti
viziigyi hat6saggal, ha az épitési engedélyezési eljaras kornyezetvédelmi vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles épitményre vonatkozott,

e a munkavédelmi hatosdggal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz,

e mindazokkal, akiknek értesitését jogszabaly el6irja.

7. Az engedély hatdlya, hatdlyanak meghosszabbitasa

Az elvi épitési keretengedély a véglegessé véldsanak napjatdl szamitott egy évig hatalyos,
amelynek hatalya nem hosszabbithat6 meg.
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Az épitési engedély a véglegessé vdlasanak napjatél szdmitott négy évig hatalyos. A
hatdlyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési naplé megnyitasaval igazoltan -
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven belill az
épitménynek  haszndlatbavételi  engedély = megadédsara  vagy  hasznalatbavétel
tudoméasulvételére alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély hatélyat nem hosszabbithato
meg.

8. Milyen jogorvoslati lehetdség van?

Van lehet6ség a jogorvoslatra:
e azelvi épitési keretengedély megtagadasarol szolo hatarozat ellen,
e az épitési engedélyezési szakaszban hozott megado illetve elutasité hatérozat ellen.

Az elvi épitési keretengedély megaddsa targydban hozott végzés csak az épitési
engedélyezési szakaszban hozott hatarozat, ennek hianyaban a jogorvoslati jog az eljarast
megsziintetd végzés ellen indithat6 kozigazgatasi per keretében gyakorolhato.

Az épitésiigyi hatosag hatarozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
aton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feltilvizsgélatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithato.

Az ugyfél a targyalds tartdsdt a keresetlevélben kérheti, ennek elmulasztdsa miatt
igazoldsnak nincs helye. Amennyiben egyik fél sem kéri a targyalds tartasat és azt a birosag
sem tartja sziikségesnek, a birdsag az tigy érdemében targyalason kiviil hoz hatarozatot.

Az ugyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatosagnal
nytjtja be vagy ajanlott kiildeményként postara adja. A jogi képvisel6vel eljaro fél, valamint
a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus
tigyintézés szabalyai szerint nytjthatja be. A jogi képviselet nem kotelezé.

Az épitéstigyi hatosag végleges dontését a kozlésétsl szamitott tizendt napon belil lehet
megtamadni.

Az épitésiigyi hatosdg végleges dontésének feliilvizsgélata irdnti eljaras illetékkoteles, az
illeték 0Osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi

viszonyaikra tekintet nélkul illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utélag, a birésag
felhivésara kell megfizetni.
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