Lezarva 2023. majus 10.

Lakossagi tajékoztato
a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras szabalyairol
1. Milyen esetben és mikor kell hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet benytjtani?

Hasznalatbavételi engedély alapjan vehet6 haszndlatba az a rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznélatra alkalmas épitmény, épitményrész, amelyre az épittetének épitési engedélyt
kellett kérnie, ha
e annak hasznélatbavételi engedélyezési eljarasaba szakhatdsagot sziikséges bevonni, vagy
e az épitéstigyi hatdsag épitési engedélye jogszabalyban meghatarozott valamely
szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott, vagy ha az épitési
tevékenységgel az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a vizsgalt szakkérdést
érinti.
A hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet az épitteté - azaz akinek a nevére az épitési
engedély sz6l - nyujthat be az épitéstigyi hatésaghoz. A kérelmet személyesen elektronikus
adathordozén, vagy elektronikusan lehet benytjtani az épitésiigyi hatésagi engedélyezési
eljarast tdmogaté elektronikus dokumentéaciés rendszer (a tovébbiakban: ETDR)
igénybevételével.

A kérelmet a haszndlat megkezdése el6tt, az épitmény rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor, az épitési munkateriilet épitteté részére torténd, épitési
napléban igazolt dtadasat kovetden, az épitési engedély hatalyossaga alatt kell benyujtani.

Fontos tudni, hogy

a kérelem elutasitdsdnak oka nem lehet a kérelem épitési engedély hatalyossdga utani
benyujtéasa.
Jogszabaly rogziti azokat az eseteket, amelyek fennélldsakor az épitésiigyi hatosag a
hasznalatbavételi engedély megadasit megtagadhatja és az épitmény hasznélatat
megtilthatja. Ezen esetek kozott nem szerepel a kérelem épitési engedély
hatalyossaganak lejarta utani benyujtasa.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 44. § (2)
bekezdése egyértelmtien rogziti, hogy abban az esetben, ha az épitményt vagy egy részét
- épitési engedélyhez kotott épitési munka esetén - az engedélynek megfelelGen,
rendeltetésszerti és biztonsdgos haszndlatra alkalmas moédon épitették meg, a
hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni.

Egy telken, egy épitésiigyi hatésagi engedély alapjan litemezetten megépiilt tobb épitményre
vagy O©ndll6 rendeltetési egységre kiilon-kiilon titemenként is lehet hasznalatbavételi
engedélyt kérelmezni.

2. Mikor kell szakhatdsagot bevonni?

Szakhat6sagot kell bevonni a hasznélatbavételi engedélyezési eljarasba, ha az épitési
engedélyhez a szakhatosag kikotéssel vagy feltételekkel jarult hozza, vagy ha az épitési
tevékenység folyamdn az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a szakhatdsag
allasfoglalasdnak tartalméat érinti.

3. Mit kell és mit lehet az engedélykérelemhez mellékelni?

A kérelemhez, a tartalmatol fliggéen mellékelni kell:
e papir alapon vezetett épitési naplo esetében:
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o a fovéllalkozé kivitelezének az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2009.
(IX.15.) Korm. rendelet 14. §-4ban meghatarozott tartalmt nyilatkozatat,
o a312/2012 (XL.8.) Kr. 4. melléklete szerinti, kitoltott statisztikai adatlapot,

e a szakhat6sag megkereséséhez vagy szakkérdés vizsgalatdhoz sziikséges dokumentaciot,
ha a kérelem benytjtdsakor nem all rendelkezésre el6zetes szakhat6sagi hozzajarulas,

e meglévd épiilet bovitése esetén, ha a bodvités mértéke meghaladja a bévitendd épitilet
hasznos alaptertiletének 100%-at, az épiiletek energetikai jellemz6inek meghatdrozasarol
sz0l6 miniszteri rendeletben meghatarozott kovetelményeknek valé megfelelést igazolo
éptiletenergetikai szamitast.

A kérelem benyujtasaval egyidejileg igazolni kell az kiilon jogszabalyban meghatarozott
igazgatdsi szolgaltatasi dij megfizetését.

Az épittetbnek a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benytjtasaig az épiiletek
energetikai jellemzoinek tantsitasarol szolo kormanyrendelet hatalya ala tartozoé épiiletek
esetében az energetikai tanasitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet - az ingatlan-nyilvantartasban valtozast eredményezé
- bovitése esetén a haszndlatbavételi engedély iranti kérelem elGterjesztésével egyidSben az
ingatlantigyi hataskorében eljaré jarasi (f6varosi kertileti) hivatal altal hatalyos zaradékkal
ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi dtvezetéséhez kiilon jogszabalyban el6irt valtozasi
vazrajzot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasba (a tovabbiakban: OENY) elektronikusan
fel kell tolteni. Amennyiben ez nem kertl feltoltésre, akkor az eljaré hatésdg dontésében
hatarid6 megjelolésével benyujtasra kotelezi a kérelmez6t.

A kérelemhez mellékelni lehet:

o az érintett szakhatésag elSzetes &llasfoglaldsat - amennyiben az nem az ETDR
igénybevételével keriilt beszerzésre - és a hozza tartozo, a szakhatésag altal zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentéciot,

4. Mennyi az eljaras illetéke?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torveény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben az épitésiigyi hatosagnal inditott eljarasban szakkérdés vizsgélata sziikséges,
arra kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatési szolgaltatasi dij vonatkozhat.

5. Mennyi az iigyintézési hatarid6?

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarasban az tigyintézési hatarid6 25 nap, amennyiben az
eljaras sordn szakhat6sagot kell megkeresni, akkor az tigyintézési hataridé 35 nap, kivéve a
400 m?2 -nél nagyobb brutté alaptertiileti az 1997. évi LXXVIIL. toérvény 57/B. §-a szerinti
kereskedelmi épitmények haszndalatbavételi engedélyezési eljarasat, amelyben az tigyintézési
hataridé 75 nap.

Az ipari rendeltetésti vagy mezbégazdasagi tevékenység végzésére szolgdld épiilet
engedélyezési eljarasdban az {igyintézési hataridé 20 nap, ha az épitésiigyi hatdsag
korméanyrendeletben meghatarozott szakkérdést is vizsgal, akkor 25 nap az tigyintézési
hatérid6, ha az eljarasba szakhatosag bevonasara kertil sor, akkor 35 nap.

6. Ki értesiil a dontésrél, a dontés véglegessé valasarol?

A hasznélatbavételi engedély iranti kérelemben hozott dontés széban nem kozolhets. A
dontés a kozléssel végleges és végrehajthat6. A dontést kozolni kell:
e {gyféli minéségben
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o az épittetével vagy meghatalmazottjaval,
o az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,
o azzal, akit az épitéstigyi hatésag az eljarasba tigyfélként bevont,

e azzal a hatésaggal, amely az tigyben szakhatésagi allasfoglalast adott.

A végleges dontést kozolni kell:

e az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

e az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormdanyzati adéhatésaggal és allami adé- és
vamhatosaggal,

e azingatlan-nyilvantartast vezet6 els6 fokua ingatlantigyi hatésaggal.

Az épitésiigyi hatosdg a végleges hasznalatbavételi engedélyt a véglegessé vélas

id6pontjanak tudomdsra jutasatol szamitott hdrom napon beliil megkiildi az épittetének

vagy meghatalmazottjgnak a kapcsolattartds modjara megjelolt rendelkezésének
megfelel6en.

7. Az engedélyezés egyéb szabalyai:

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel egytitt benytjthaté fennmaradéasi
engedély iranti kérelem is az engedély nélkiil, vagy az engedélytdl eltéréen megépiilt
épitményre vagy épitményrészre.

o Az eljaras meginditdsarol nem kell értesitést kibocsatani. Az eljaras a kérelemnek az eljaré
hatésdghoz torténé megérkezését kovet munkanapon indul.

e Ha a kérelme hidnyos, az épitésiigyi hatésag az eljaras megindulasatol szdmitott 6t napon
beliil egyszeri alkalommal teljesitési hataridé megjelolésével hidnypétlasra hivja fel az
épittet6t.

¢ A hasznélatbavételi engedély irdnti kérelem elbirdldsa soran, helyszini szemle megtartdsa

mellett az épitéstigyi hatosdg meggy6z6dik arrdl, hogy

o az épitési tevékenységet az épitési engedélynek, modositott épitési engedélynek, az
ahhoz tartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mtiszaki dokumentaciénak
megfelel6en végezték-e el,

o a tapasztalt eltérések épitéstigyi hatosagi engedélyhez kotottek-e,

o az épitmény az épitési engedélyben megjelslt rendeltetésének megfelel6 és biztonsagos
hasznalatra alkalmas allapotban van-e,

o az elkészilt épitmény a vonatkozd jogszabdlyoknak, el6irt kovetelményeknek
megfelel-e, valamint

o az épitmény zavartalan hasznalatdhoz az épitési engedélyben el6irt sziikséges
jarulékos épitmények megvaldsultak-e, a felvonuldsi épiilet elbontasra keriilt-e, a
kornyezetrendezést elvégezték-e,

o az épitbipari kivitelezési tevékenységrol szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 14. §-a
szerinti nyilatkozat az épitési napléban rendelkezésre all-e.

8. Az engedély feltételei, és azok teljesitése

A hasznélatbavételi engedély akkor adhaté meg, ha az épitmény az OTEK-ban

meghatarozott rendeltetésszerti és biztonsdgos haszndlat kovetelményeinek, az épitési

engedélynek és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mtiszaki

dokumentaciénak megfelel és

e az eltérés nem épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott és a megvaldsuldsi
dokumentaciéban szerepel,
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e a févallalkozé kivitelezének az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 14. §-dban meghatérozott tartalmu nyilatkozata rendelkezésre all,

e az épiiletek energetikai jellemz6inek meghatarozdsarél szolé6 miniszteri rendelet hatalya
ala es6 4j
o a hatésagok hasznélatara szant vagy tulajdonukban 1év¢ épiilet esetében,

o egyéb épiilet esetében 2024. junius 30. utan,

energetikai tanasitvannyal igazoltan kozel nulla vagy annal kedvez&bb energiaigényt
éptiletként épiilt meg, feltéve hogy az épitési engedély irdnti kérelem benyujtasara 2015.
december 31-ét kdvetSen kertilt sor.

e A véltozasi vazrajz feltoltésének hianya a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
lefolytatdsat és a hasznélatbavételi engedély kiadasat nem akadédlyozza, azonban az
épitéstigyi hatosdg a hasznélatbavételi engedély rendelkezd részében hataridé
megjelolésével kotelezi az épittet6t a valtozasi vazrajz elektronikus feltoltésére.

e Ha a hasznélatbavétel engedélyezésekor az épitéstigyi hatosdg a rendeltetésszerti és
biztonsagos épitményhasznalatot nem gatlo hianyossagokat tapasztal, a hasznélatbavételi
engedélyt megadja és ezzel egyidejtileg megfeleld teljesitési hataridé megjelolésével és a
szankciok alkalmazasara valo figyelmeztetéssel kotelezi az épittet6t a még fennallé hibak,
hidnyossagok megsziintetésére, vagy a kulturélis crokség védelme érdekében sziikséges
munkalatok elvégzésére.

e A dontés tajékoztatast tartalmaz arra vonatkozoéan, hogy az épittets, a hasznalatbavételi
engedély kézhezvételét kovet6 harminc napon beliil (de legkésébb a kikotések
teljesitésekor) - jogszabalyban meghatdrozott minéségli és mennyiségli hulladék
keletkezése esetén - koteles elkésziteni a keletkezett hulladékrol az el6irt épitési hulladék
nyilvantarto lapot, illetve a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol
az eléirt bontasi hulladék nyilvantart6 lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatésdghoz kell
benyjtania.

9. Meddig hatélyos az engedély?
A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.
10. Milyen jogorvoslati lehetdség van?

Van lehet6ség a jogorvoslatra.

Az épitéstigyi hatésag hatdrozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
aton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feltilvizsgélatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithato.

A hatosag végzése ellen 6nall6 jogorvoslatnak nincsen helye, a végzés elleni jogorvoslati jog
a hatarozat, ennek hidnydban a jogorvoslati jog az eljardst megsziinteté végzés ellen
indithaté kozigazgatasi per keretében gyakorolhato.

Az ugyfél a targyalds tartdsdt a keresetlevélben kérheti, ennek elmulasztdsa miatt
igazolasnak nincs helye. Amennyiben egyik fél sem kéri a targyalds tartasat és azt a birosag
sem tartja sziikségesnek, a birdsag az tigy érdemében targyalason kiviil hoz hatarozatot.

Az ugyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatosagnal
nytjtja be vagy ajanlott kiildeményként postara adja. A jogi képvisel6vel eljaro fél, valamint
a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus
tigyintézés szabalyai szerint nytjthatja be. A jogi képviselet nem kotelezé.

Az épitéstigyi hatosag végleges dontését a kozlését6l szamitott tizenot napon beliil lehet

megtamadni.

Az épitésiigyi hatosdg végleges dontésének feliilvizsgélata irdnti eljaras illetékkoteles, az

illeték 0Osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi
4

A hasznélatbavételi engedélyezési eljaras



[Ide irhatja a szoveget]

viszonyaikra tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birdsag
felhivaséra kell megfizetni.
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