LAKOSSAGI TAJEKOZTATO

a lakéépiilet épitésének egyszerii bejelentésérol szolé 155/2016. (V1.13.)
Korm. rendelet alkalmazasarol

1. Az egyszeri bejelentés hatalya ala tartozo épitmények

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)

33/A §. rendelkezései szerint a 300 m*t meg nem haladd Gsszes hasznos alapteriiletii Gj
lakoépiiletek épitése esetén az épitkezés egyszerli bejelentés alapjan végezhetd.

Az egyszerii bejelentés — amennyiben arrdl jogszabaly kilén nem rendelkezik - nem ad
felmentést az épitési munkakra vonatkoz6 altalanos jogszabalyok betartasa aldl. Ezért az
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységek tervezese, Kivitelezése soran is érvényre
kell juttatatni tobbek kozott az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban: OTEK) meghatarozott alapvetd
kdvetelmeényeket, valamint az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kivitelezési kormanyrendelet) foglaltakat.

Példa
Az épitesi helyen beliil ugy kell elhelyezni az épiiletet, hogy betartsuk az eloirt
védotavolsagokat (pl.: tizvédelem), vagy nem korlatozhatd a szomszédos épilet
lakohelyiségenek eloirt benapozasa.

Az egyszerli bejelentés alapjan késziild lakohdz épitéséhez mas épitési tevékenységek is
kapcsolodhatnak, amelyekhez épitesugyi hatosagi vagy mas hatosag engedélye szlikséges.

FONTOS!

Az adminisztraciocsokkentés érdekében az egyszeriu bejelentésnél elmarad az elézetes
hatésagi ellendrzés, ezért a jogszabalyokban foglalt eléirasok betartasa az épitteté és a
tervezo (épitész és szakagi tervezok) egyiittes feladata és feleléssége. Elengedhetetlen az
épitési teriiletre vonatkozo és az épitkezéssel kapcsolatos eldirasok, adottsagok elézetes
feltarasa, megismerése. Ezek betartasa a Kivitelezési tevékenység végzése soran
ellenérzésre Keriil, mely ellenérzésen feltart jogszeriitlenségek szankciokat vonnak
maguk utan.

2. A bejelentés elotti elso 1épések

Adatgytijtés

Az adatgylijtés bizonyos mértékii szakmai ismereteket is igényel, ezért az épittetonek mar
ebben a fazisban érdemes bevonni a tervezét az elOkészitésbe. A figyelembe veendd
jogszabalyokon tul az épitesi terlleten lehetnek védettségek, helyi sajatossagok, adottsagok,
amik a tervezésre és az ¢épitésre a késébbiek soran jelentGsen hatnak és szamottevo
koltségvonzatuk is lehet.

Példak
1. A biztonsagos hasznalat miatt minden épiilet esetében biztositani kell a megfelelo
oltéviz-kapacitést. Ez kiépitett lakdterlleteken altalaban oltdvizhalozatrél megoldott, de



lehetnek olyan terlletek, ahol ilyen nincs. Ebben az esetben a tulajdonos utdlag
kotelezheto példaul oltoviztarolo épitésére (ez lehet megfelelo térfogattal és csatlakozo
berendezéssel ellatott kerti t0 is), aminek jelentds koltsége van, de esetleg az eldirt
zOldterdleti arany betartasaval is Utkdzhet. Célszerii a helyi vizmiivektdl adatokat kérni
az oltdvizhaldzat kapacitasrol.

2. Eldfordulhat, hogy az épitési telek régészeti teriileten van, ahol a munkavégzes az
illetékes drokségvédelmi hatosag felligyeletével torténhet.

3. Ha az épitkezés felszinmozgéas-veszélyes terilleten van, akkor szikséges a
banyafelligyeleti hataskdrben eljar6 kormanyhivatal véleményét a tervezés soran
beszerezni, ennek elmaradasa akar bontas kezdemenyezését is vonhatja maga utan.

Fobb adatforrasok:
a) Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Az Etv. 13.8 (2) bekezdése sorolja fel azokat a szempontokat, amelyek a HESZ-bdl
betartandok, igy ezek ismerete alapvetd.

,»a) Ovezet, épitési Ovezet teruleti lehatarolasat

b) Ovezetre, épitési Gvezetre vonatkozdan

ba) a védelemmel és korlatozasokkal érintett teriileteken a szennyvizelvezetés vagy
tisztitas szablyait kbzegészséguigyi szempont szerint,

bb) a megengedett legnagyobb beépitettseget,

bc) a telken, az épitési telken elhelyezhetd épiilet, valamint az onallo rendeltetési
egység szamat,

bd) a megengedett legnagyobb beépitési magassagot vagy épitménymagassagot,

be) a szabalyozasi vonalat,

bf) a beépitési modot, az épitési helyet és

bg) a minimalis zoldfelllet mértékét;

c) orszagos vagy helyi épitészeti orokségvédelemmel, telepiilésképi védelemmel,
orszagos régeészeti-, taj- és természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezeseket, tovabbéa
a veszélyeztetett teriilletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a
katasztrofavédelemre vonatkozo kovetelmenyeket, védoteriiletet, védotavolsagot

kell figyelembe venni.”

A HESZ tovéabba szamos olyan informaciot tartalmaz, aminek figyelembevétele a fentieken
tal is fontos

b) Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrol, valamint az
épitéstigyi hatdsagi szolgaltatasrdl sz6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (eljarasi
kormanyrendelet) 6. melléklete.

A 6. melléklet az épitési engedélyezési eljaras soran kozremiikodd szakhatosagokat
sorolja fel az adott épitési tevékenység jellegének megfeleléen. Az itt felsorolt hatdsagok
onallo hatosagi jogkorben is eljarhatnak a feladatkoriiket érintd nem épitési engedélyhez
kotott épitesi  tevékenységek esetén, igy az egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenység esetén is. Az egyszerii bejelentés esetén — amennyiben az eljarési
kormanyrendelet 6. mellékletében meghatarozott feltételek fennallnak — sziikséges a
szakhatdsagok dnalld hatésagként vald megkeresése.



Tervezési program

Az épittet6i igényeket, az adatgylijtés soran szerzett informaciokat és a tervezeési feltételeket
kotelezd tervezési programban Osszefoglalni. A tervezési szerzddés mellékleteként ez a
tervezési folyamat talan legfontosabb alapdokumentuma.

A tervezési program tartalmat altalanosan az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrol sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet hatarozza meg
az alabbiak szerint.

,.9. Tervezési program

16.8 (1) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti tervezési program véglegezett
formdja a tervezesi szerzodés kételezo mellékletét képezi.

(2) A tervezési programban rogziteni kell minden olyan fontos tényt, amelyet a tervezés
soran figyelembe kell venni. A tervezési programban vizsgalni kell a megujuld
energiaforrdasok haszndlatinak lehetoséget, és igény szerint rogziteni kell a
vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét.

(3) A tervezeési programban — amelyet az épittetd és tervezd kéozosen készit eld — a
tervezés targyatol és nagysagrendjétol fiiggoen ismertetni kell
a) tervezési feladat részletes leirasat, az épitési tevékenység megnevezését,

b) a tervezés elézményeit — eldkészité dokumentdciok, tanulmanytervek adatait,

¢) az elvart — az OTEK elGirdsainak megfeleld vagy attél szigoribb — kdvetelményeket,
beleértve az élettartalmi igényeket,

d) az elvart kovetelményeknek valo megfeleloség igazolasanak maodjat, az alkalmazando
szabvanyok vagy azokkal egyenértékii szamitdasi-méretezesi eljarasok és hivatkozasok,
jogszabalyok, eldirasok, szabalyzatok kérét,

e) a beruhazas koltségkeretét, rogzitett koltségkeret esetén a koltségelemzés modszeret, az
épitteté részérdl a koltségkeret tullépés jovahagyasanak feltételeit, vagy koltségkeret
csokkentés esetén az elvarasok, kovetelmények mddositasi szabalyait,

f) a helyszin bemutatasat,

g) a helyiségigényeket és funkcionalis kapcsolatokat,

h) az épitményben iizemelendo technologidkat,

i) a kdzutkapcsolati, parkolasi igényeket és informaciokat,

J) a kozmii és energia ellatasi igényeket, modokat,

k) az akadalymentesitésre vonatkozd informaciokat,

) mitemlék és myilvantartott milemléki érték esetén az értékleltar és az épitéstorténeti
tudomanyos dokumentacio alapjan rogzitett miiemlékvédelmi szempontokat,

m) a sziikséges szakagi tervezok, szakertok korét,

n) az egyéb meghatarozé kévetelmenyek altalanos szempontjait,

0) a tervezendo épitmény hasznalatanak, iizemeltetésének, karbantartasanak feltételeit.”

A leirasbol kiemelenddk a kdvetkezok:
- A tervezési program a tervezési szerzodés kotelezd melléklete.

- A tervezési programot épittetd ¢€s tervezd kozdsen allitja Ossze, tartalmaért kozdsen
felelnek.



- Az el6z6ekbdl kovetkezik, hogy az épittetének egyértelmiien kell megadnia az
elvarasait. A tervezének, mint a szakma képviseldjének kotelessége tajékoztatni az
épittetdt a szakmai szempontokr0l, azok kdvetkezményeirol.

A tervezési program egyes pontjait természetesen az adott helyzetnek megfelelden
értelemszertien kell alkalmazni, azokat elhagyni es kiegésziteni is lehet.

Tervezési szerz0dés

Tervezd tervezési munkat csak tervezési szerzodés alapjan végezhet. A tervezési szerzodés
fobb tartalmi kdvetelményeit Kivitelezési kormanyrendelet 9.8-a hatdrozza meg, amelyekbdl
az alabbiakat emeljik Ki.

.(2) A tervezesi szerzodés tartalmazza
a) a vallalt tervezési tevékenység (szakagi tervezesi tevekenység) pontos megnevezését,
b) a kivitelezési dokumentaciora vonatkozo kévetelmény (mennyiségi és mindsegi
mutatok) meghatarozasat, a kidolgozés részletezettségét, (részletrajzok, konszignaciok,
koltségvetési Kiiras sziikséges korét),
¢) a keszitendo kivitelezési dokumentacio példanyszamat és annak elektronikus
formaban is torténd dtadasi kételezettséget,

d) a terv felllvizsgalatanak, ellenérzésének szabalyait,

e) a sziikségessé valo tervmodositasok szabalyozasat, valamint

1) tervezoi miivezetési feladatellatas részletes feltételeit, ha a tervezo ilyen feladatot lat
el.

(2a) A szerzédé tervezd koteles az épittetdt tajékoztatni a szakagi tervezesi
feladatokrol. Amennyiben szakagi tervezo bevonasat a szerzodo tervezo javaslata
ellenére az épittetd nem veszi igénybe, ugy az ennek hianyabol fakado jogosulatlan
vagy szakszertitlen tevékenysegert a szerzodo tervezot nem terheli felelosség.”

Az egyszerli bejelentés esetén kiemelt fontossagl a tervez6i mivezetés feltételeinek
meghatarozasa. A tervez6i mivezetést kotelezben az épitésztervezé vegzi 6 alkalommal.
Dijanak a maximumat jogszabaly korlatozza — ,,a szerzédés megkotésekor hatélyos
jogszabalyban meghatarozott kotelezo legkisebb munkabér masfélszeresét meg nem halado
0sszeg.”.

Fontos tisztazni, hogy az egyszerii bejelentés esetén mit értiink tervezdi mivezetésen. A
kialakult szakmai szokasok szerint a tervez6i miivezetés az épitkezés soran az egyes miszaki
megoldasok ertelmezését, az esetleges sziikségesse valo modositasok helyszini egyeztetését
szolgalja. Ezzel ellentétben az egyszerii bejelentés esetén a kotelezd tervez6éi miivezetés nem
feltétlentil terjed ki az altaldnos tervezdi mivezetési feladatokra. A kotelezd tervezoi
milvezetd azt kontrolalja, hogy eltértek-e a Kivitelezési dokumentéciotol. Lényeges, hogy a
tervezoi miivezeto egyik esetben sem azonos az épitési miiszaki ellendrrel!

Lényeges szerzddési szempontok, javaslatok a tervez6i miivezetéshez:
a) Meghatarozand6, hogy a kotelez6 6 alkalmon tal esetleg sziikséges tervezdi
miivezetéseket milyen esetekben és milyen dijazassal latja el a tervezd, beleértve a

szakagi tervezoket is.

Pelda



Az anyagvasarlas soran kideriil, hogy a tervezettnek megfelelo, de mas tipusu falazoelem
kedvezobb aron vasarolhato meg. Ekkor épittetonek, kivitelezonek és tervezonek kozosen
kell donteni, hogy a falazoelem beépitheti-e.

b) A Kivitelezési dokumentaciotol vald esetleges eltérést (itt nem a valtozas bejelentéshez
tartoz0 esetekr6l beszéliink) olyan fazisban etikus tervez6i miivezetdé részérdl
kontrolalni, amikor a korrekcid6 még kisebb veszteséggel megoldhatd. Ez esetleges
modon nem lehetséges, ezért épittetd tervezotdl jogosan elvarhatja, hogy a kivitelezési
tervdokumentacioban tervezetten adja meg az ,.ellen6rzések” helyét, idépontjat és
szempontjait. Ezt a tervezési szerzédésben rogziteni kell. Ennek meghatarozasa nem
csak a tervezot, hanem épittetdt is Koti, ugyanis tervezd csak akkor tud igy eljarni, ha
id6ben értesitést kap az épitkezés folyamatarol, tehat kozos feleldsség, kozos érdek.

Példa
Epitésztervezé a falak kivitelezési dokumentacionak valé megfelelésségét ne a kész falon,
hanem még a fal kitiizése soran ellendrizze, akkor még bontas nelkil korrigalhatd az
esetleges hiba.

C) A tervezési szerzbdést az épitésztervezé koti, aki viszont szakégi munkarészekhez
kapcsolodo feladatok ellatasara nem jogosult.

d) A kivitelezésrél sz6l6 kormanyrendelt 9.8 (2a) bekezdése kulon kiemelve kezeli a
sziikséges szakagi tervezék korének meghatarozasat. Epitész tervezOnek itt
tajékoztatasi kotelezettsége van, ami egyben azt is jelenti, hogyha épittetét nem
tajékoztatta teljes kortien, akkor az ebbdl fakadd késdbbi jogszeriitlenségért vagy
szakszertitlenségért felelésséggel tartozhat. Epitész tervezétdl elvarhatd, hogy ismerje
az épuletre vonatkozé szakagi feladatok korét, de nem all ez a kivitelezés egyes
munkafézisainal esetleg sziikséges szakagi teenddkre. Ez szintén a szerzddésben
pontositando.

Példa
Pince épitésekor a munkagddor biztositdsara szikseég lehet ideiglenes dicolasra, amihez be
kell vonni tartoszerkezeti tervezot, vagy geotechnikust. Ezt tervezo elore nem lathatja, ezért
nem tartozik felelosséggel.

A példakbol is lathatd, hogy a tervez6i miivezetd annak ellenére, hogy nem feladata a
miuszaki ellenérzés, a terveknek valdo megfelelés vizsgalatakor mégis ellenériz munkarészeket.
Egy lak6haz épitése esetén is az épitkezésen tobb szakma dolgozik egyutt, gyakori, hogy mas
vallalkoz6 végzi, mondjuk az épitémesteri, mas az épiiletgépészeti munkakat. Ha ezek a
véllalkozok nem egy fovallalkozas keretén beliil dolgoznak, akkor kotelezd épitési miiszaki
ellenér alkalmazasa. Célszerii és hatékony lehetéség, hogy az épitésztervezo lassa el a
tervez6i miivezetés és az épitési miiszaki ellendrzés feladatat is. Megjegyzendd, hogy ez
esetben az épitésztervezé az elektronikus épitési naploban (a tovabbiakban: naplo) kettds
szerepkort kell, hogy kapjon.

Tervezés

A lakoépllet épitésének egyszerii bejelentésérdl szold 155/2016. (VI1.13.) Korm. rendelet 1.
melléklete igy fogalmaz, ill. hatdroz meg egyes munkarészeket.

.l Az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez szikséges Kivitelezési
dokumentacio munkareszei:



1. Aléirolap tervjegyzékkel

2. Helyszinrajz

3. Kitiizési helyszinrajz

4. Utcakép

5. Eltérd szintek alaprajzai

6. Metszetek

7. Homlokzatok

8. Tartoszerkezeti tervek

9. Epiilet miiszaki berendezéseinek rendszerterve

10. Miiszaki leiras

11. Tervezoi koltségveteési kiirds

Il. Az I rész szerinti munkarészek elkészitéséhez az épitdipari kivitelezési
tevékenységrol szolo kormanyrendelet keretei kozott a kivitelezési dokumentacio
tartalmi  kovetelménye tekinteteben a dokumentacié egyes munkarészeinek
kidolgozottsagara, a Magyar Epitész Kamara, illetve az 1. rész 8. és 9. pontja
tekintetében a Magyar Mérnoki Kamara altal kidolgozott szakmai kdvetelmenyeket
megéallapitd, a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara egyiittes
szabalyzatat kell figyelembe venni, amelyet a Magyar Epitész Kamara és a Magyar
Mérnoki Kamara honlapjan kdzzétesz.”

A kivitelezésrél sz6l6 kormanyrendelet 22.8 (1a) bekezdése kimondja, ,,Az Etv. 33/A. §-a
szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitdipari kivitelezési tevékenység legalabb a lakdépilet
epitésének egyszerii bejelentésérdl szolo kormdanyrendeletben meghatdrozott munkarészeket

i3

tartalmazo kivitelezési dokumentacio alapjan végezhezs. .

A kivitelezésrol szo0ld kormanyrendelet 7.8 (2) bekezdés c) pontja szerint — ,,Az épitési
beruhdzas elékészitése, lebonyolitisa és szervezése soran az Etv. 43. § (1) és (2)
bekezdésében meghatarozottakon tulmenden az épitteto feladata:

c) az 1. mellékletben meghatérozott tartalma kivitelezési dokumentacio meglétérdl valo
gondoskodas, az abban foglaltak betartatasa,”.

Lényeges tudni, hogy a kivitelezésrél sz6l6 kormanyrendelet 1. melléklete nem azonos az
egyszerl bejelentésre vonatkozé rendelet 1. mellékletével. Jogosan vetddik fel a kérdés, hogy
akkor melyik melléklet szerint kell eljarni?

A megoldas a harom idézett rendeletszbveg egyittes alkalmazasaval adhaté meg, a
kovetkezok szerint.

- Az egyszerli bejelentésre vonatkozo kormanyrendelet 1. melléklete szerinti
Kivitelezesi dokumentacio az egyszerii bejelentés megtételéhez sziikséges.

- A Kkivitelezésr6l szo0l6 kormanyrendelet értelmeben legalabb a ,,szlkséges”
kivitelezési dokumentéacioval kell rendelkezi, ami igy feltételezi, hogy esetleg
mas munkarészeket is biztositani kell.

- A szlkséges Kkivitelezési dokumentacié az adott épitkezés sajatossagainak
figyelembevételével kiegészitendd a kivitelezésrdl szoldo kormanyrendelet 1.
melléklet értelemszeriien alkalmazott munkarészeivel.

Példa
A kivitelezésrél sz616 kormdnyrendelet 1. melléklet 10. pontja nevesiti az ,,Epitésszervezési
munkarészt”, ez viszont nem része az egyszerii bejelentésre vonatkozO rendelet szerinti
,,.SZUkséges™ Kkivitelezési dokumentacionak. Ezt a kivitelezé biztositia, megléte pedig az



épitteté  feleldssége. Ennek a munkarésznek az egyik eleme a ,,munkabiztonsdg és
egészsegvédelmi terv’, amit a naploba fel kell tolteni, esetleges balesetkor hidnya komoly
kovetkezményekkel jar mind az épittetore, mind a kivitelezore nézve.

Osszefoglalva, az egyszerti bejelentés a melléklet szerinti Kivitelezési dokumentacidval tehetd
meg, Mig az épitési tevékenység a sajatossdgainak megfeleld tovabbi munkarészekkel
kiegészitve végezhetd, mely az épittetd feleléssége. A tobblet munkarészek korének
meghatarozasa viszont az 6sszes tervezo és kivitelezé feladata, elvarhatd és kotelességiik is,
hogy az épittetdt errél megfelelden tajékoztassak.

3. A bejelentés megtétele

Az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység bejelentése az elektronikus épitési naplo
készenlétbe helyezésével valosul meg. Epittetének az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas
(OENY) nyilvanos feliiletén (www.e-epites.hu) vagy a www.magyarorszag.hu portalon
keresztul kell kezdeményeznie a napld készenlétbe helyezését, az alabbi l1épések szerint:

a naplo készenlétbe helyezésének kezdeményezése a www.e-epites.hu vagy a
www.magyarorszag.hu oldalon az Ugyfélkapus belépéssel, majd a sajat adatok
megadasaval,

- tovabbi adatokat kell megadni, igy tobbek kdzott az 6sszes hasznos alaptertlet és a
1étesitendd lakasok vagy 6nall6é rendeltetési egységek szama,

- epitésztervezd behivasa, adatainak megadésaval (név, elérhetdség, névjegyzéki
jelolése, Naplo Ugyfél Jel (NUJ szam)),

- épitésztervez6 PDF/A formatumban feltdlti a kivitelezési dokumentaciot a
tervnaploba kategorizélva: Alaird lap tervjegyzékkel, Helyszinrajz, Kitlizési
helyszinrajz, Utcakép, Eltéré szintek alaprajzai, Metszetek, Homlokzatok,
Tartoszerkezeti tervek, EpUIet muszaki berendezéseinek rendszerterve, Miiszaki
leiras, Tervezo6i koltségvetési kiiras,

- ¢épittetd megrendeli a készenlétbe helyezést (ez csak akkor lehetséges, ha minden
adat és dokumentum fel van toltve, ezt a rendszer ellenérzi),

- rendszerhasznalati dij megfizetését kovetden a rendszer készenlétbe helyezi a
naplot, ezzel megtortént a bejelentés,

- a készenlétbe helyezésrdl a rendszer belsO iizenetet kiild az illetékes épitésligyi
hatdsagnak, az illetékes épitésfelligyeleti hatosag pedig latja, ahogy a tobbi naplot,

- az illetékes épitésiigyi hatosag a bejelentésrdl és a bejelentés modositasarol tizenot

napon belil tajékoztatja

,,a) a telek fekvése szerinti terlleti szakmai kamarat,

b)a telek fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat jegyzdjét, valamint

C)a telek tulajdonosat, amennyiben nem az épitteté a tulajdonosa vagy az épittetén
kival mas személy is tulajdonjoggal rendelkezik.

A téjékoztatas tartalmazza

a) az épitési tevékenység targyat,

b) az épittets adatait,

c) az érintett telek cimét, helyrajzi szdmét, valamint

d) az épiteszeti-miiszaki tervezé nevét, névjegyzéki jelolését.”

- arendszer PDF formaban, let6lthetd igazolast allit ki a készenlétbe helyezésrol.


http://www.e-epites.hu/
http://www.magyarorszag.hu/

Az egyszerii bejelentéshez készitett segédletek elérhetéek a https://www.e-epites.hu/e-
naplo/oktatasi-anyagok-segedletek linken.

A készenlétbe helyezést kovetd 16. napon elkezdheto az épitkezés.
4. Véltoztatas kezelése a bejelentésnél

Az épitkezés soran el6fordulhat, hogy a Kivitelezési dokumentéciot valtoztatni szeretnék.
Ekkor a kovetkezé esetekben a kivant mddositasrol Uj bejelentést kell tenni legalabb a
modositast érintd épiiletrész kivitelezésének megkezdése eldtt 16 nappal.

Valtozas bejelentése sziikséges, ha a modositas

,,a) az épllet alaprajzi méretét,

b) az épiilet beepitési magassagat,

c) a lakasok, 6nallo rendeltetési egységek szamat,

d) az épulet telken beluli elhelyezkedését, vagy

e) az épllet homlokzati geometridjat, anyaghasznalatat, szinét érinti.”

A valtozas bejelentése a naplon keresztiil torténik, tervezé a modositott terveket feltolti, és a
feltoltéssel egy idében eseti bejegyzést kell tenni.

Amennyiben az épitkezés bejelentés vagy valtozas bejelentés nelkil épul, akkor az elkészilt
éplletrészre fennmaradési engedélyt kell kérni az illetékes épitésugyi hatosagtol. Az épitkezés
a joger6s fennmaradasi engedély birtokaban tovabbépitésre vonatkozd, egyszerii valtozas
bejelentéssel folytathatd, melyet a méar megnyitott napldba kell feltélteni.

5. Az épitkezés ellendrzése

Az épitésfelligyeleti hatdsdg az egyszerli bejelentéssel végzett épitési tevékenységet
szuroprobaszeriien a helyszinen, valamint folyamatosan a naplét tavoli eléréssel ellenérzi.

Az épitésfeliigyeleti hatosag az Etv. alapjan a helyszinen ellenérzi a kovetkezdket:
,,46. 8 (2)
Az épitésfelligyeleti hatdsag az e torveny végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint elldatja az épitési folyamat feliigyeletét, ellenorzi az épitmény
miiszaki allapotat, valamint feltarja a szabdlytalan épitkezéseket. Ennek keretében
b) a helyszinen, illetve a Nyilvantartas igénybevételével ellendrzi az épitdipari
kivitelezési tevékenység
ba) végzésének szakszeriiségét, jogszeriiséget,
bb) résztveviinek jogosultsagat,
bc) végzéséhez eldirt épitési naplo meglétének, vezetésenek madjat és tartalmat,
bd) folytatdsahoz eldirt kivitelezési dokumentacio (rész) meglétet,
d) a szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében a Nyilvantartas
igénybevételével épitésrendészeti ellenorzést és eljarast folytat le,
e) az ellendrzései alapjan szankciot allapit meg, ennek keretében
ea) epitésfelligyeleti intézkedést tesz,
eb) épitésfelligyeleti birsagot szab ki,
eC) megkeresi az intézkedésre hatdskorrel rendelkezé hatosagot,” .


https://www.e-epites.hu/e-naplo/oktatasi-anyagok-segedletek
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Példa

A talajnedvesség elleni szigetelés ellendrzésének dokumentdldsa elmarad, mieldtt tovabbi
szerkezetekkel (aljzatbetonnal) eltakarjak, az az eltakardsra keriilé szerkezetekre vonatkozo
bejegyzés megtétele elmarad. Ennek ellenorzése és eseti bejegyzése nem a tervezoi miivezeto
feladata, hanem amennyiben van az épitési miiszaki ellendré, ennek hidnydban épittetd
felelossége. A kivitelezo kotelessége elozetesen értesiteni amennyiben van, akkor épitési
miiszaki ellendrt, ennek hianydban épittetét az eltakardsra keriilé szerkezetek ellendrzésének
idépontjarol.

Az épitésfeliigyeleti hatosag helyszini ellendrzés soran, ha szabalytalansagot tapasztal,
akkor az Etv. és az eljarasi kormanyrendelet alapjan intézkedik.

Az epitkezés tovabbi folytatasat

- megtiltja vagy megtilthatja, és épitésfeliigyeleti birsagot szabhat ki, ha ellenérzése
soran azt allapitja meg, hogy az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység
szakszerliségére, a naplo vezetésére vagy a kivitelezési dokumentéciora vonatkozo
szabalyokat sulyosan megsértettek,

- megtiltja és a szabalytalan allapot megszintetését elrendeli, tovabba
épitésfeliigyeleti birsagot szabhat ki, ha az épitdipari kivitelezési tevékenység
vegzése az allékonysagot, az életet és az egészséget vagy a kdzbiztonsdgot
kozvetlenll veszélyezteti,

- megtiltja, ha napld hidnyaban vegezték a munkalatokat.

Eljarast folytat le, épitésfelligyeleti birsdgot szabhat ki, vagy megkeresi az eljarasra
hataskorrel rendelkezd hatdsagot vagy szervet, ha az ellendrzése soran azt allapitja meg, hogy
- arésztvevok (a tervezd, a kivitelezd, a felelés miiszaki vezetd, az épitési muiszaki
ellenér) nem rendelkeznek az eldirt jogosultsaggal, nem megfeleld a
jogosultsaguk, nem rendelkeznek az eldirt regisztracioval vagy nem a
regisztracidjuknak megfeleld tevékenységet végeznek,
(megjegyzés: az épitteto is birsagot kap, ha nem megfelelé jogosultsaggal rendelkezo
résztvevot foglalkoztat)

6. Hatosagi bizonyitvany

Az egyszerii bejelentésre vonatkozo rendelet 6.8 szerint:

(1) A bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérol szolo hatosagi
bizonyitvanyt kérelemre az épitesugyi hatosag allitja ki és tolti fel az elektronikus
épitési naploba. A kiéllitott hatésdgi bizonyitvanyrol az épitésugyi hatosag
elektronikusan értesiti a telepiilési nkormanyzat jegyzdjét.

(2) A hatdsagi bizonyitvany iranti kerelemhez mellékelni kell

a) az elektronikus épitési naplo dsszesitd lapjat,

b) az éplletre elkészitett energetikai tanusitvanyt,

¢) ha az Etv. alapjan a hat6sagi bizonyitvanyért igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetni, az Etv.-ben meghatarozott dij megfizetésének igazolasat, valamint

d) az R. 4. melléklete szerinti statisztikai adatlapot.”

A kérelmet a www.e-epites.hu vagy a www.magyarorszag.hu honlapon az ETDR feliileten
ugyfélkapus belépéssel lehet benydjtani, vagy lehetéség van személyesen az illetékes



http://www.magyarorszag.hu/

épitésiigyi hatdsag Ugyfélszolgalatan, kormanyablaknal, az Epitésiigyi Szolgaltatd Pont
feladatait ellato teleptilési onkormanyzatnal, illetve postai Gton lehet benyujtani.

A naplo 6sszesité lapjat PDF formaban a naplobol lehet letdlteni.

Az igazgatasi szolgéltatasi dij befizetésének modjardl az illetekes épiteésugyi hatdsagnal lehet
tajekoztatast kapni. A bejelentéstdl szamitott elsé harom évben dijmentes a hatdsagi
bizonyitvany kiallitdsa. Ezt kovetden a dij mértéke idéardnyosan novekszik, jelentds Osszeget
is elérhet, melynek mertékét az alabbi tablazat mutatja.

A B
1. A bejelentéstdl szamitott évek szdma Fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij
2. 0-3 dijmentes
3. 3-4 200 000 forint
4. 4-5 400 000 forint
5. 5-6 600 000 forint
6. 6-7 800 000 forint
7. 7-8 1 000 000 forint
8. 8-9 1200 000 forint
9. 9-10 1 400 000 forint

A hatosagi bizonyitvanyt a Kiallitassal egy idoben az épitésiigyi hatosag feltolti a
napldba.

A naplo készenléte a hatésagi bizonyitvany feltoltésével nem sziinik meg, az épitési
tevékenyseg a készenlétbe helyezés megsziintetésével tekintheté befejezetnek.

7. A hatésagi bizonyitvany kiallitasat koveto épitésfeliigyeleti hatésagi intézkedések

Az épitésfeliigyeleti hatosdg a hatdsagi bizonyitvany feltdltését kovetden mind a naplot, mind
az épitkezést ellendrzi.

A napld készenlétét megszinteti, ha

- anaplé tartalmara és vezetésére vonatkozd kovetelmények teljesiilnek és

- ahelyszinen épitkezés végzését nem tapasztalja.
A napld készenlétének megsziintetését kdvetden a napléba dokumentumok feltdltésére, e-
fénapld megnyitasara mar nincs lehetdség.

Az eépitésfeliigyeleti hatdsdg amennyiben szabalytalansdgot tapasztal, akkor a napld
készenlétét nem sziinteti meg, épitésfelligyeleti hatdsagi intézkedést tesz, épitésrendészeti
eljarast folytat le.

Példa
A kivitelezesi dokumentéciohoz képest a lakdépllet tovabbi egy szobdval boviilt, de még igy
sem érte el a 300 m? hasznos alapteriiletet és ez a valtozas az épitésiigyi hatésagnak nem
jelentették be.

Budapest, 2016. junius 30.
Miniszterelndkség,

Epitészeti és Epitésligyi Helyettes Allamtitkarsag,
Epitésjogi és Hatdsagi Féosztaly



