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Tajékoztato

az osszevont telepitési eljaras szabalyairol

1. Milyen esetben lehet 6sszevont telepitési eljarast inditani?

Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellenorzésekrol szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R.) 29. §-a szerint az épitésiigyi hatosagtol — a sajatos épitményfajtak kivételével
- Osszevont telepitési eljaras lefolytatasa kérhetd, ha az épitési beruhdzas megvalositasahoz az
alabbi eljarasok, vagy azok egy részének, valamint épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa
szlikséges:

e a telepiilésterv készitésének, telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszk6z modositasanak
egyeztetési eljarasa,

e a kornyezetvédelem vonatkozdsdban a kdérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljardsrol szolo 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet
szerinti
o kornyezeti hatasvizsgélati eljaras, vagy
o egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras,

e ha az épitési beruhdzas term6fold igénybevételével is jar, a term6éfold végleges mas célu
hasznositasanak engedélyezési eljarésa,

e ha az épitési beruhdzas erddteriilet igénybevételével is jar, az erddteriilet igénybevételének
engedélyezési eljarasa,

o telekalakitdsi engedélyezési eljards, ha az épitési beruhazashoz a telepiilésterv vagy
telepiilésrendezési eszk6z modositdsa nem sziikséges,

Az osszevont telepitési eljaras szakaszai:
e telepitési hatasvizsgalati szakasz (THSZ)
e integralt épitési engedélyezési szakasz (IESZ)

Az Osszevont telepitési eljards a beruhazassal érintett telekre vonatkozo6 telepiilésterv
készitésével, telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz modositasaval parhuzamosan is
kezdeményezhetd.

A kérelmet és mellékleteit személyesen a teriiletileg illetékes épitésiigyi hatosdgnal vagy
barmely kormanyablaknal elektronikus adathordozon lehet benytjtani, vagy elektronikus uton
az épitésligyi és Orokségvédelmi hatosagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tadmogatd
dokumentaciés rendszer (a tovdbbiakban ETDR) feliiletén (www.etdr.gov.hu) nyujthatja be a
kdzponti azonositassal rendelkez6 kérelmezo.

2. Milyen iratok sziikségesek az eljaras meginditasahoz

Az 6sszevont telepitési eljaras iranti kérelem az eljaras mindkét szakaszara vonatkozik, azonban
a kérelem benytjtasakor csak a telepitési hatasvizsgalati szakasz (THSZ) meginditasahoz eldirt
mellékleteket kell benyujtani.

A kérelemnek — a kérelmezett eljarasoktol fiiggden — tartalmaznia kell:


http://www.etdr.gov.hu/
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az Osszevont telepitési eljarasban lefolytatandé eljarasok megnevezését,

az épitési beruhazas jellegét és rovid ismertetését,

term6fold végleges mas célu hasznositasa esetén

o amas céli hasznositashoz sziikséges teljes teriiletigényt,

o amas céli hasznositas pontos céljat és

o azon kormanyrendelet szamat, amely a kérelemben megjelolt ingatlan végleges mas célua
hasznositasaval jaro tervezett épitési beruhazast kiemelt jelentdségli tiggy¢ nyilvanitotta,
vagy azon korményhatarozat szamat, amely a kérelemben szerepld ingatlant beruhazasi
céltertiletté nyilvanitotta,

erdd igénybevétele esetén

o azerdd igénybevételének elvi engedélyét, vagy

o a tervezett igénybevétel kozérdekkel vald dsszhangjanak és kivételes jellegének pontos
meghatarozasat és annak indokait, valamint az egyes erdészeti hatosagi eljarasok,
bejelentések, valamint hatosagi nyilvantartasok eljardsi szabdlyairdl szolo 433/2017.
(XI1.21.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése szerinti dokumentumokat,

a kérelmezett telekalakitas céljat, valamint

a THSZ-ben lefolytatand6 eljarasokhoz benytjtandé mellékletek felsorolésat.

A THSZ meginditasahoz — a THSZ-ben 0sszevonhatd kérelmezett eljarasoktol fiiggéen —
mellékelni kell:

az R. 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatarozott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentéciot,
a kérelmezett eljarastol fliggden az arra vonatkozo jogszabalyban meghatarozott
mellékleteket,

ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, a kérelmezhetd eljarasokban hozott végleges
dontések megnevezését, iktatoszamat s keltét,

azR. 15. § (4) és (5) bekezdése szerinti esetben az orszagos vagy teriileti épitészeti tervtanacs
tdmogato véleményét.

Az integralt épitési engedélyezési szakasz (IESZ) meginditasat a telepitési engedély véglegessé
valasatol szamitott egy éven beliil kiilon kérelem nélkiil, a telepiilésterv készitése, telepiilésterv
vagy telepiilésrendezési eszk6z modositdsa esetében az érintett telepiilésrendezési eszkoz
hatalybalépését kovetden lehet kezdeményezni az eldirt mellékletek benyujtasaval.

Az TIESZ meginditasahoz — az IESZ-ben Gsszevonhaté kérelmezett eljarastol fiiggden —
mellékelni kell

elektronikus formatumban adathordozén vagy az ETDR-be térténd feltoltéssel

o az R. 1. melléklet 1-3. pontjaban meghatarozott épitészeti-miliszaki dokumentaciot,

o az R. 2. melléklet szerinti dokumentaciot,

a telepitési engedélyben tett kikotés, feltétel teljesitésének igazolésat,

ha az IESZ meginditasakor rendelkezésre 4ll, az eljarast megel6z6 mas hatdsagi eljarasban
kiadott végleges engedélyt, annak megnevezését, iktatdszamat és keltét,

az R. 15. § (4) és (5) bekezdése szerinti az orszdgos vagy teriileti épitészeti tervtanacs
tdmogato véleményét,

az el6z0 pontban foglaltak kivételével a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0lo
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419/2021. (V11.15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a telepiilésképi vélemény,
amelyben a telepiilési Onkormanyzat a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
javasolta vagy a telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleményt.

4. Milyen koltségei vannak az eljarasnak?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetekekrol szolo 1990. évi XCIII. térvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben szakkérdés vizsgalata is sziikséges az eljaras soran, azért igazgatasi szolgaltatasi
dijat kell fizetni a szakagi rendeletekben rogzitettek szerint.

5. Ugyintézés hatarideje

Az Osszevont telepitési eljards sordn az épitésiigyi hatdsdg szdmadra iranyado iigyintézési
hatarid6
o telepitési hatdsvizsgalati szakaszaban
o 50 nap,
o kornyezeti hatasvizsgalati eljards vagy egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras lefolytatasa esetén 85 nap;
e az integralt épitési engedélyezési szakaszaban
o 25 nap,
o kornyezeti hatdsvizsgalati eljards vagy egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras lefolytatasa esetén 85 nap.

Az ligyintézési hataridd a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz torténd megérkezését kovetd elsd
munkanapon indul. Az tigyintézési hataridon beliil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.

Az ligyintézési hataridobe nem szamit be az eljaras felfliggesztésének, sziinetelésének az tigyfél
mulasztasanak (hianypotlas teljesitésének) vagy késedelmének idétartama.

6. Az osszevont telepitési eljaras egyes szakaszaiban hozott dontések

Telepitési engedély — telepitési hatasvizsgalati szakaszban (THSZ) hozott dontés

A telepitési engedélyben az épitésiigyi hatdsag az eljaras soran feltart tények és nyilatkozatok,
tovabba a szakhatosagok allasfoglalasa alapjan megéllapitja a tervezett beruhazas telepitési
feltételeit és kovetelményeit, az €pitési engedély megadédsanak telepitési kereteit, a tervezett
tevékenység folytatasanak kornyezet- és természetvédelmi feltételeit, tovabba a telepiilésterv
vagy telepiilésrendezési eszkdz modositasa esetén a telepiiléstervvel vagy telepiilésrendezési
eszkozzel kapcsolatos rendelkezéseit és jovahagyasanak szakmai feltételeit.

A telepitési engedély az 0sszevont eljarasok fajtaitdl fliggden egyben

o telekalakitasi engedély,

o termdfold végleges mas céli hasznositasanak engedélye,

e az erdd teriileti igénybevételének engedélye,

e kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethasznalati engedély,

o atelepiiléstervvel vagy telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos vélemény.

Az dsszevont telepitési eljaras
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A telepitési engedély

e kornyezethaszndlat megkezdésére,

o ¢pitési tevékenység végzésére

nem jogosit, és nem mentesiti az épittetdt a kdrnyezethasznalat és az épitési beruhdzas
megvalositasdhoz, az épitési tevékenység megkezdéséhez a jogszabaly szerint sziikséges mas
hatosagi engedélyek vagy hozzéjarulasok megszerzésének kotelezettsége alol.

Az engedélyezett végleges mas célu term6fold felhasznalast, erdd igénybevételt,
kornyezethasznalatot, valamint az épitési tevékenységet a telepitési engedélyben meghatarozott
idoén belill és csak a végleges integralt épitési engedély birtokdban szabad megkezdeni ¢és
folytatni.

A telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason valo atvezetése csak az
integralt épitési engedély véglegessé valasa utan kérhetd, és az atvezetés megtorténtét az
épittetd az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor — az épitési napldban torténd
rogzitéssel is — igazolni koteles.

Integralt épitési engedély — integralt épitési engedélyezési szakaszban (IESZ) hozott dontés

Az integralt épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa sordn a telepitési engedélyben foglaltak
az épitésligyi hatosagot és a szakhatdsagokat — azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten
rendelkeztek, vagy amelyekrdl a telepitési hatasvizsgalati szakaszban nyilatkoztak — akkor is
kotik, ha a telepitési engedély megadasat kovetden a telepitési engedély lényeges tartalmat
érintd jogszabalyok, illetve a kotelezd hatdsagi eldirasok megvaltoztak.

Ha a THSZ kivaltotta a telekalakitasi engedélyezési eljarast, akkor az integralt épitési engedély
megadasanak nem feltétele a telek rendezettsége. A telekalakitasi engedély alapjan a valtozas
ingatlan-nyilvantartason vald atvezetésér6l az épittetd koteles a kivitelezés megkezdéséig
gondoskodni.

Ha a THSZ kivaltotta a telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszk6z egyeztetési eljarasat, akkor
az integralt épitési engedé€ly iranti kérelem csak a telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasat és hatalybalépését kovetden biralhato el.

Az IESZ-ben hozott hatarozat rendelkez6 része, az épitési engedélyezési eljarasban hozott

dontés az épitési engedély altalanos elemein kiviil — a dontés targyatol fliggden — tartalmazza:

e a tervezett épitési beruhdzas, a beruhazasra vonatkoz6 teljesitmény és kibocsatasi adatok,
valamint technoldgia rovid leirasat, a tervezett épitmény rendeltetését, az ismert és vizsgalt
0nall6 rendeltetési egységek szamat és rendeltetésiik megjelolését,

e az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasban hozott dontését,

e azegységes kornyezethasznalati engedély feltételeit.

A hatarozat az engedély targyatol fliggden tartalmazza a tdjékoztatast arrdl, hogy

e a telepitési engedély megadésardl szolo végzés a hatarozat elleni jogorvoslati eljarasban
tamadhato,

o a telekalakitasi engedély alapjan a valtozast az ingatlan-nyilvantartason az integralt épitési
engedély véglegessé valasa utdn, az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdése elott at
kell vezetni, és annak megtorténtét az épittetd az épitdipari kivitelezési tevékenység
megkezdésekor — az épitési naploban torténd rogzitéssel — igazolni koteles.

Az dsszevont telepitési eljaras
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7. Ki értesiil a dontésrol?

A telepitési engedélyrol szol6 dontést (végzés) kozolni kell:

o ligyféllel,

e az orszaghataron atterjedd kornyezeti hatdsok vizsgalatardl szolo, Espooban (Finnorszag),
1991. februar 26. napjan aldirt egyezmény (a tovabbiakban Espooi egyezmény) szerinti
nemzetkozi eljaras esetén a hatasviseld féllel,

o tajékoztatasul

(@]

o

azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkoz6 jogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem rendelkezik,

az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat polgarmesterével,
kozremiikddésiik esetén az allami foépitésszel, az orszagos vagy a teriileti épitészeti
tervtanaccsal,

a teriileti szakmai kamaraval, ha az épitési engedé¢ly iranti kérelem elutasitasra keriil a
tervez6 nem megfeleld jogosultsaga miatt,

az tigyben eljart szakhatosaggal.

Az integralt épitési engedélyrél hozott dontést kozolni kell:

o ligyféllel

e az Espooi egyezmény szerinti nemzetkozi eljaras esetén a hatasviseld féllel,

o tijékoztatasul

(0]

(0]

azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkoz6 jogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és ligyféli jogallassal nem rendelkezik,

az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat polgarmesterével,

az orszagos vagy a teriileti épitészeti tervtanaccsal, ha az eljarast megel6zden véleményt
adott,

az tigyben eljart szakhatosaggal.

A végleges dontést kozolni kell

az épittetovel,

e a banyafeliigyelettel, ha az engedélyezett épitési tevékenység soran 500 m3-t meghalad6
asvanyi nyersanyagot termeltek ki,

o azilletékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsaggal, valamint a teriileti viziigyi és

vizvédelmi hatdsaggal, ha az épitési engedélyezési eljaras kornyezetvédelmi vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles épitményre vonatkozott,

o veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem, 1étesitmény esetén az iparbiztonsagi hatdsaggal,

e a munkavédelmi hatosagi hataskorében eljard fovarosi és varmegyei kormanyhivatallal, ha
az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz.

Az épitésiigyi hatésag a dontés véglegessé valdsara tekintet nélkiil a kozhirré teszi azt az
integralt épitési engedély targyaban hozott hatdrozatot a telepitési engedély targyaban hozott

végzéssel egyiitt, valamint a felfiiggesztés targyaban hozott végzést, amelyet olyan eljarasban
hozott, ahol a tevékenység kovetkeztében varhatd kdrnyezeti hatasok jelentdségét vizsgalta.

8. Az engedély hatialya

Az dsszevont telepitési eljaras
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A telepitési engedély egy évig hatalyos, kivéve, ha a hatalyossaga alatt az IESZ lefolytatasat a
mellékletek benyujtasaval kezdeményezték.

Az integralt épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos,
kivéve, ha az épitési tevékenységet az épitési engedély hatdlyossaga alatt — az épitési napld
megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet els6
atadasanak iddpontjatdl szamitott hat évig folytathatd. Az épitési engedély hatdlya nem
hosszabbithatdé meg.

9. Milyen jogorvoslati lehetéség van?

Jogorvoslatra

e atelepitési engedély megtagadasarol sz616 hatarozat ellen,

e az integralt épitési engedélyezési szakaszban hozott megado illetve elutasité hatarozat ellen
van lehetdség.

A telepitési engedély megadasa targyaban hozott végzés csak az integralt épitési engedélyezési
szakaszban hozott hatarozat, ennek hidnyaban a jogorvoslati jog az eljarast megsziintetd végzés
ellen indithat6 kozigazgatasi per keretében gyakorolhato.

Az épitésiigyi hatdsag hatarozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
uton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feliilvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithato.

Az épitésiigyi hatosag végleges dontését a kozlésétdl szamitott harminc napon beliil lehet
megtamadni.

Az lgyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatdsagnal nytjtja
be vagy ajanlott kiildeményként postara adja. A jogi képviseldvel eljaro fél, valamint a belfoldi
sz€khellyel rendelkezd gazdalkodod szervezet a keresetlevelet az elektronikus ligyintézés
szabalyai szerint nyUjthatja be. A jogi képviselet nem kotelezo.

Az épitésligyi hatosag végleges dontésének feliilvizsgalata irdnti eljarés illetékkoteles, az illetek
Osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra

tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birosag felhivasara kell
megfizetni.

Az dsszevont telepitési eljaras



