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Tajékoztato

a hasznalatbavételi eljaras szabalyairol

1. Milyen esetben, illetve mikor kell hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet benyujtani?

Minden olyan épitmény, épitményrész, amely épitési engedély vagy egyszeri bejelentés
alapjan épithetd — a lakoépiilet 300 m? dsszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé méretiire
torténd bovitése kivételével —, hasznalatbavételi engedély vagy hasznalatbavétel
tudomasulvétele alapjan vehetd hasznalatba.

A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet az épitteté — aki az épitési tevékenység bejelentdje
vagy az épitési engedély jogosultja — az egyszerii bejelentés alapjan vagy az épitési engedéllyel
felépitett €épitmény, épitményrész rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasakor, a hasznalatbavétel el6tt nyujtja be az épitésiigyi hatdosdghoz. Ha az épitési engedély
hatalya lejart és az ingatlant az épitési engedély jogosultja értékesitette, a hasznalatbavételi
eljaras irdnti kérelmet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonos, tobb tulajdonos esetén
a tulajdonosok kozossége is benytjthatja az épittetd helyett.

Az 1000 m? &sszes hasznos alapteriiletet meghalado, f6 rendeltetése szerint iroda funkciojt
éplilet esetén a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem akkor is benyujthato, ha az épiilet olyan
iroda céljara elokészitett terliletet is tartalmaz, amelynek hasznos alapteriilete az épiilet 6sszes
hasznos alapteriiletének a felét nem haladja meg, €és az a rendeltetésszeri €s biztonsagos
hasznalatra még nem alkalmas.

Az egy telken, egy épitésiigyi hatosagi engedély alapjan litemezetten megépiilt tobb épitményre
vagy 0nallo rendeltetési egységre kiilon-kiilon iitemenként is lehet hasznélatbavételi eljaras
lefolytatasat kérelmezni.

Ha az ¢pitési engedély egy telken tobb épitményre vonatkozik, de nincs iitemezve, a
hasznalatbavételi eljaras kiilon épitményenként is kérelmezhetd akkor, ha az épitmény a
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra onalldan is alkalmas.

A kérelmet és mellékleteit személyesen a teriiletileg illetékes épitésiigyi hatdésagnal vagy
barmely kormanyablaknal elektronikus adathordozon lehet benytjtani, vagy elektronikus uton
az épitésligyi és Orokségvédelmi hatosagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogatd
dokumentaciés rendszer (a tovdbbiakban ETDR) feliiletén (www.etdr.gov.hu) nyujthatja be a
kdzponti azonositassal rendelkez6 kérelmezo.

2. Mikor kell szakhatésagot bevonni?

Szakhatosagot kell bevonni a hasznalatbavételi eljarasba, ha az épitési engedélyhez a
szakhatosag kikotéssel vagy feltételekkel jarult hozza, vagy ha az épitési tevékenység folyaman
az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a szakhatosag allasfoglalasanak tartalmat érinti.

3. Mit kell, és mit lehet a kérelemhez mellékelni?

A kérelemhez, a tartalmatol fiiggéen mellékelni kell:
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e a fovallalkozo6 kivitelez6 halala vagy megsziinése esetén az épitésligyi miiszaki szakértonek
szakagi felel6s miiszaki vezet6i nyilatkozatokon alapul6 nyilatkozatat,

e a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tiz évnél régebben befejezett vagy hasznalatba
vett épitmény esetén az épitésiigyi miszaki szakértd nyilatkozatat arrdl, hogy a megépitett
épitmény a vonatkoz6 szakmai, mindségi eldirdsok megtartasaval, szakszertien épiilt, és az
a rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmas,

e ha szakkérdés vizsgalata sziikséges, az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzesekrol
szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) 2. melléklet szerinti
dokumentéciot, kivéve, ha van eldzetes szakhatosagi allasfoglalas és azt a kérelemhez
mellékelik,

o a telepiilési zéldinfrastrukturardl, a zéldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott esetben és mddon az ott meghatarozott zoldfeliileti
tanasito altal kidllitott zoldfeliileti tanusitvanyt, ha az épitési tevékenységre az épitési
engedély iranti kérelmet 2025. marcius 31-ét kdvetden nyujtottak be,

o az épiiletek energetikai jellemzbinek meghatdrozdsardl szolé 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
(a tovabbiakban 9/2023. (V.25.) EKM rendelet) hatalya ala tartozé meglévé épiilet bovitése
esetén a bdvitményre, vagy ha a bdvitmény hasznos alapteriilete meghaladja a meglévd
¢épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiiletre vonatkozdan a 9/2023. (V.25.)
EKM rendeletben meghatarozott szamitast vagy energetikai tanusitvanyt, amely igazolja,
hogy az épitmény megfelel
o az ¢épitési engedély vagy az egyszerli bejelentés mellekletét képezd épitészeti-miiszaki

dokumentéacidoban meghatarozott energetikai jellemzdoknek, vagy
o a hasznalatbavételi eljards iranti kérelem benyujtdsa napjan hatalyos 9/2023. (V.25.)
EKM rendelet kévetelményeinek.

A kérelem benyujtasaval egyidejiileg igazolni kell a kiilon jogszabalyban meghatarozott
igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetését, amennyiben szakhatosag kozremiikodése sziikséges és
az eljarasa dijkoteles.

A kérelemhez mellékelni lehet:

e az ¢rintett szakhatosag eldzetes allasfoglalasat és a hozza tartozd, a szakhatdsag altal
zaradékolt, a megvaldsult allapotot dbrazold épitészeti-miiszaki dokumentéciot,

e a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljardsrol
szolo 314/2005. (X11.25.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a véglegessé valt
egységes kornyezethasznalati engedélyt vagy az egységes kornyezethasznalati engedély
iktatoszdmardl szolo nyilatkozatot, vagy nyilatkozatot arr6l, hogy az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljaras folyamatban van.

4. Mire kell odafigyelni, mit vizsgal a hatésag az eljaras soran?

A hasznélatbavétel eljaras soran helyszini szemle megtartasa mellett az épitésiigyi hatdsag

meggy6zddik arrol, hogy

e az ¢pitési tevékenységet az épitési engedélyhez vagy az egyszerli bejelentéshez tartozo
épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfelelden végezték-e el,
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e atapasztalt eltérések épitésiigyi hatosagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotottek-
e,
e az ¢pitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, az eldirt kovetelményeknek
megfelel-e, a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van-e,
e az ¢pitmény hasznalatbavételéhez sziikséges jarulékos épitmények megvaldsultak-e, a
felvonulasi épiilet elbontasra keriilt-e, a kornyezetrendezést elvégezték-¢,
e a fovallalkozo kivitelez6 nyilatkozata az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all-e,
annak tartalma megfelel-e a valosagnak,
e az ¢pitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott eltérést rogzitd
megvaldsulasi dokumentacié az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all-e, az
megfelel-e a valosagnak,
e a fovallalkozo kivitelez6 halala vagy megsziinése esetén az €pitésligyi muszaki szakértd
nyilatkozata rendelkezésre all-e, annak tartalma megfelel-e valosagnak,
e a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tiz évnél régebben befejezett vagy hasznalatba
vett épitmény esetén az épitésiigyi miszaki szakértd nyilatkozata rendelkezésre all-e, az
megfelel-e a valosagnak.
e az clektronikus épitési napldban rendelkezésre all-e
o az épitész tervezOnek a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban
Méptv.) 173. § (5) bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata, ennek hianyaban a teriileti
épitész kamara Méptv. 173. § (6)-(8) bekezdése szerinti nyilatkozata,

o kozhasznalatl épitmény, épitményrész esetén a rehabilitacios kornyezettervezes teriiletén
gyakorlott cimmel rendelkezd szakmagyakorl6 nyilatkozata,
e (j épilet épitése vagy meglévé épiilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban
valtozast eredményezd — bovitése esetén az ingatlaniigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal
ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz616 miniszteri rendeletben
eldirt valtozasi vazrajz az OENY-be feltoltésre keriilt-e,
e ha szakkérdés vizsgalata sziikséges az allasfoglalads kiadasdhoz sziikséges dokumentacid
rendelkezésre all-e,
o zoldfeliileti tantsitvany rendelkezésre 4ll-e, ha az épitési tevékenységre az €pitési engedély
iranti kérelmet 2025. marcius 31-ét kovetden nyujtottak be,
e a9/2023. (V.25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo
o 0j épiilet esetén az energetikai tanusitvany az OENY-be feltoltésre keriilt-e, és az épiilet
az energetikai tantsitvannyal igazoltan megfelel-e az épitési engedély vagy az egyszerli
bejelentés mellékletét képezd ¢épitészeti-miiszaki dokumentacidoban meghatarozott
energetikai jellemzOknek vagy a hasznalatbavételi eljards iranti kérelem benyujtdsanak
napjan hatalyos 9/2023. (V.25.) EKM rendelet kévetelményeinek vagy

o meglévo éplilet bovitése esetén az R. 35. § (4) bekezdés e) pontjdban eldirt szamitas vagy
energetikai tantisitvany rendelkezésre éll-e, és a bévitmény, vagy ha a bovitmény hasznos
alapteriilete meghaladja a bdvitett épiilet hasznos alapteriiletének 100%-4t, a teljes épiilet
a 9/2023. (V.25.) EKM rendeletben meghatérozott szamitassal vagy energetikai
tandsitvannyal igazoltan megfelel-e az épitési engedély vagy az egyszerii bejelentés
mellékletét képezd éEpitészeti-miiszaki dokumentacioban, meghatarozott energetikai

3
A hasznalatbavételi eljaras



[Ide irhatja a szoveget]

jellemzoknek, vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos
9/2023. (V.25.) EKM rendeletben meghatarozott kovetelményeknek.

5. Mennyi az eljaras illetéke?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetekekrol szolo 1990. évi XCIII. térvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben az épitésiigyi hatdsagnal inditott eljarasban szakkérdés vizsgalata sziikséges, arra
kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozhat.

6. Mennyi az iigyintézési hataridé6?

A hasznalatbavételi eljarasban az tigyintézési hataridé 15 nap. Amennyiben az eljaras soran
szakkérdés vizsgalata sziikséges, akkor az iigyintézési hataridé 35 nap, kivéve a 400 m2-nél
nagyobb bruttdo alapteriileti a Méptv. 169. §-a szerinti kereskedelmi épitmények
hasznalatbavételi eljarasat, amelyben az ligyintézési hataridé 75 nap.

Az ligyintézési hatarido a kérelemnek az eljar6 hatdésaghoz torténd megérkezését kovetd elsd
munkanapon indul. Az ligyintézési hataridon beliil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.

7. Miként zarul az eljaras?

Az ¢épitésiigyi hatdosdg a hasznalatbavételi eljarasban, ha az eljardsban szakhatosagi
kézremiikodés vagy szakkérdés vizsgalata
o sziikséges, a hasznalatbavételt hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja,
e nem sziikséges, a haszndalatbavételt 15 napon beliil hallgatassal tudomasul veszi,
amelyrdl értesitést bocsat ki, vagy a tudomasulvételt hatarozattal megtagadja.

Ha az épitésiigyi hatdsag az eldirt hataridében a hasznalatbavétel tudomasulvételét nem tagadja
meg és az épitmény hasznalatat nem tiltja meg, akkor az épitmény a kérelemnek a hatdsaghoz
torténd beérkezését kovetd elsé munkanaptol szamitott huszadik napot kovetden haszndlatba
vehetd.

8. Ki értesiil a dontésrdl, a dontés véglegessé valasarol?

A hasznalatbavételi engedély targydban hozott dontés szoban nem kozdlhetd. A dontés a
kozléssel végleges és végrehajthato.

A dontést kozolni kell:
o aziigyféllel,
e azligyben eljart szakhatosaggal.

A dontést tajékoztatasul kozolni kell:
e azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem rendelkezik, valamint
e az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat polgarmesterével.

A végleges hasznalatbavételi engedélyt kozolni kell:
e az ¢pittetdvel,
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e atelepiilési onkormanyzati adohatdsaggal,

e az ingatlaniigyi hatésaggal, valamint

e veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatdsaggal,

e felvond, mozgbdlépcsd, mozgojarda esetében a berendezésekrdl orszagos nyilvantartast
vezetd szervvel.

A hallgatassal torténo hasznalatbavétel tudomasulvételérol szo6l6 értesitést kozolni kell:
e az épittetovel,
e atelepiilési onkormanyzati adohatosaggal,
e az ingatlaniigyi hatésaggal.

Az épitésligyi hatosdg a dontését a kapcsolattartds modjara megjelolt rendelkezésének
megfelelden kiildi meg az épittetdnek.

9. Mik az eljaras egyéb szabalyai?

A hasznalatbavétel iranti kérelemmel egyiitt benyujthaté fennmaradasi engedély iranti kérelem
is az enged¢ly nélkiil, vagy az engedélytdl eltéréen megépiilt épitményre vagy épitményrészre.

Az épitésiigyi hatosag az eljards meginduldsarol értesitést, hidnypotlast nem bocsat ki, kivéve,
ha az eljarasban szakhatosagi kozremiikodés vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges.

A hianyz6 munkalatok elvégzésére az épitésiigyi hatésag 0nallo hatarozatban kotelezi az
épittetdt, ha a hasznélatbavételt hallgatassal veszi tudomasul.

10. Mikor tagadja meg a hatésag a hasznalatbavételt?

Az épitésiigyl hatosdg a hasznalatbavételi engedély megadasat, a hasznalatbavétel tudomasul

vételét megtagadja, ha

e az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, eldirt kovetelményeknek nem
felel meg, vagy a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra nem alkalmas,

e az ¢pittetd épitésiigyi hatosagi engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez kotott épitési
tevékenységgel tértek el az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentéciotol vagy az egyszeri bejelentéshez tartozd  épitészeti-miiszaki
dokumentaciotol,

e a fovallalkozo nyilatkozata az elektronikus épitési naploban nem all rendelkezésre, vagy a
nyilatkozat tartalma nem felel meg a valosagnak,

e kozhasznalati épitmény, épitményrész esetén a rehabilitacidos kornyezettervezés teriiletén
gyakorlott cimmel rendelkez6 szakmagyakorlo nyilatkozata az elektronikus épitési naploban
nem all rendelkezésre,

e a fovallalkozo kivitelezd haldla vagy megsziinése esetén az épitésligyl miiszaki szakértd
nyilatkozata nem 4ll rendelkezésre vagy annak tartalma nem felel meg a valosagnak,

e az ¢pitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott eltérést abrazold
megvalosulasi dokumentacid az elektronikus épitési napléban nem all rendelkezésre,
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e a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tiz évnél régebben befejezett vagy hasznalatba
vett épitmény esetén az épitésiigyi miiszaki szakértd nyilatkozata nem all rendelkezésre vagy
annak tartalma nem felel meg a valdésagnak,

e ha szakkérdés vizsgalatahoz sziikséges dokumentacidé nem all rendelkezésre vagy az nem a
valosagot tartalmazza,

e (j épiilet épitése vagy meglévé épiilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban
valtozast eredményez6 — bdvitése esetén az ingatlaniigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal
ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céla
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz616 miniszteri rendeletben
elirt valtozasi vazrajz az OENY-ben nem all rendelkezésre,

o zoldfeliileti tantsitvany rendelkezésre 4ll-e, ha az épitési tevékenységre az €pitési engedély
iranti kérelmet 2025. marcius 31-ét kdvetden nyujtottak be,

e 1j épiilet esetén az energetikai tantsitvanyt az OENY-be nem toltotték fel,

e az uj éplilet, a meglévo épiilet bovitése esetén a bovitmény vagy a teljes épiilet nem felel
meg az energetikai kovetelményeknek,

e a zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciotol valo eltérés esetén, mely eltérés az épiilet
kiilsé megjelenését az épitdanyag hasznalataban, szinezésében, a nyilaszarok elhelyezésében
valtoztatja meg, nem all rendelkezésre az épitész tervezd hozzajaruld nyilatkozata az
elektronikus épitési naploban, vagy nem keriilt benyujtasra a terlileti €pitész kamara
helyettesit6 nyilatkozata.

11. Meddig hatalyos az engedély?

A hasznalatbavételi engedély és a hasznalatbavétel tudomaésulvétele hatarozatlan ideig
hatalyos.

12. Milyen jogorvoslati lehetéség van?

Az épitésiigyi hatosag hatdrozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
uton fellebbezésnek helye nincs, jogszabélysértésre hivatkozva annak feliilvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kdzigazgatési per indithato.

Az ¢épitésiigyi hatosag végleges dontését a kozlésétdl szamitott harminc napon beliil lehet
megtamadni.

Az ligytel a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatésagnal nyujtja
be vagy ajanlott kiilldeményként postara adja. A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a belfoldi
sz€khellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus ligyintézés
szabalyai szerint nyujthatja be. A jogi képviselet nem kotelezd.

Az épitésiigyi hatdsag végleges dontésének feliilvizsgélata irdnti eljaras illetékkateles, az illeték
osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra
tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birosag felhivasara kell
megfizetni.

A hasznalatbavételi eljaras



