Lezarva 2026. januar 14.

Tajékoztato

az épitési engedélyezési eljaras szabalyairol

1. Milyen esetben, illetve mikor kell épitési engedélyt kérni?

Az épitésiigyi hatosagi eljardasokrol és ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R.) 17. §-aban felsorolt épitési tevékenységek végzésére épitési engedélyt kell
kérni az épitésiigyi hatosagtol, amely hatosag a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokban
mikodik.

Az épitési engedélyt egy telekre (egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriiletre), az
egy idoben megvalosul6 épitési tevékenység egészére kell kérni.

Az egy telken tobb iitemben megvalosuld épitési tevékenységek esetén az épitési engedélyt
az Osszes litemre egyszerre — az egyes iitemeket megjeldlve —, vagy a teljes épitési beruhazas
bemutatdsa mellett litemenként is meg lehet kérni.

Ha az épitési tevékenység végzéséhez bontasi engedély is sziikséges, azt az épitési engedély
iranti kérelemmel egy idében kell kérni.

A kérelmet és mellékleteit személyesen a teriiletileg illetékes €pitésiigyi hatosagnal vagy
barmely korményablaknal elektronikus adathordozon lehet benyujtani, vagy elektronikus
uton az €pitésiigyi és orokségveédelmi hatosagi eljarasok elektronikus lefolytatasat timogato
dokumentécios rendszer (a tovabbiakban ETDR) feliiletén (www.etdr.gov.hu) nyujthatja be
a kdzponti azonositassal rendelkezd kérelmezd.

2. Mit Kkell, és mit lehet az épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni?

Az épitési engedély iranti kérelem tartalmazza:

az ligyfél és képviseldje azonositasdhoz sziikséges adatokat €s elérhetdségét,

az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mez6gazdasagi birtoktest

esetén az ahhoz tartoz6 valamennyi telek helyrajzi szamat,

a kérelmezett eljaras tipusat,

a kérelem targyat és annak rovid leirdsat,

az R. 1. melléklet 3. pont 3.1.1.3. alpontja szerinti szamitott épitményértéket,

azon informaciot, hogy az épiilet tervei a Nemzeti Mintaterv Katalogus alapjan késziiltek-e,

a kérelem targyaval dsszefliggésben

o a korabban folytatott épitésiigyi vagy épitésfeliigyeleti hatosagi eljaras ETDR eljaras-
azonositdjat vagy a dontés megnevezését €s iktatoszamat,

o a hat hénapnil nem régebbi elézetes szakhatosagi allasfoglalds megnevezését, ETDR
iratazonositdjat, iktatdszamat és keltét, valamint

o az épitési tevékenységgel Osszefliggésben beszerzett egyéb hatdsagi engedély vagy
dontés megnevezését €s iktatdszamat,

a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat,

a kérelmez6 altal valasztott kapcsolattartasi modot, ha a kérelmezé nem rendelkezik a

digitalis dallamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol szolo 2023.

evi CIII. torveny 25. § (2) bekezdése szerinti hivatalos elérhetdséggel, és


http://www.etdr.gov.hu/

személyes benytjtas esetén az épittetd alairasat.

Mellékelni kell elektronikus adathordozon vagy az ETDR-en keresztiil:

az R. 1. melléklet 1-3. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentaciot,
az R. 3. mellékletben foglalt tablazat 8. soraban meghatarozott feltételek fennallasa esetén
az ut kezeldjének hozzajarulasat a tervezett épitési tevékenységhez,

a szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges, az R. 2. melléklet szerinti dokumentacidkat,

ha a kérelem benyujtasakor eldzetes szakhatdsagi allasfoglalas nem all rendelkezésre, a
szakhatosag megkereséséhez sziikséges, az R. 2. melléklet 6. pontja szerinti dokumentéciot,
valamint

ha az épitési tevékenység egyszerli bejelentés alapjan végezhetd, de arra az épittetd épitési
engedélyt kér, az épittetd nyilatkozatat arr6l, hogy az épitési tevékenységet épitési engedély
alapjan kivanja végezni,

ha szakkérdés vizsgalata sziikséges, az igazgatasi szolgéltatasi dij befizetésének igazolasat.

Igazolni kell az épitési engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejlileg, hogy rendelkezésre
all:

a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kérnyezetének telepiiléskép védelmérol
és egyes kapcsolodo kormdanyrendeletek modositasardl szolo 19/2018. (11. 14.) Korm.
rendeletben kijelolt hatosag véleménye (a tovabbiakban: kiemelt telepiilésképi vélemény),
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott esetekben a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasold
telepiilésképi vélemény vagy a telepiilésképi vélemény elleni kifogas targydban hozott
vélemény,

az épitészeti és telepiilésrendezési tervtandacsokrol szolo 283/2024. (1X. 30.) Korm.
rendeletben eldirt esetekben az épitészeti tervtanacs szakmai véleménye, valamint

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet szerinti mezégazdasagi birtoktest esetén — ha az ingatlan-nyilvantartasba
nem jegyezték be — az allami f6épitész a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo onallo telkek
korének és a birtokkdzpont megallapitasarol sz616 hatdrozata.

Mellékelhet6 elektronikus adathordozon vagy az ETDR-en keresztiil vagy az iktatoszam

megjelolésével nyilatkozni lehet az alabbiak meglétérol:

a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol
szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban Khvr.) meghatarozott
esetekben a végleges kornyezetvédelmi vagy egységes kornyezethasznalati engedély — ide
nem ¢értve azt az esetet, ha az az 0sszevont telepitési eljarasban keriilt kiadasra —, tobb
megvaldsuléasi szakaszra bontott épitkezés esetén az Gsszes szakaszra egyiittesen vagy a
kornyezetvédelmi hatésag Khvr. szerinti eldzetes vizsgalati eljarasat lezar6 hatarozata, tobb
megvaldsulasi szakaszra bontott épitkezés esetén az Gsszes szakaszra egyiittesen,
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e veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatosag a
katasztréfavédelemrol €s a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo torvény
szerinti végleges iparbiztonsagi engedélye,

o term6fold igénybevétele esetén a termoOfold végleges maés céli  hasznositasanak
engedélyezésérdl szolo végleges hatésagi hatarozat - kivéve, ha az az sszevont telepitési
eljarasban keriilt kiadasra -,

e a hat honapnal nem régebbi eldzetes szakhatosagi allasfoglalds és a hozzéd tartozd a
szakhatosag altal zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacio.

3. Mikor kell szakhatésagot bevonni?

e Szakhatosagot kell bevonni az épitési engedélyezési eljarasba, ha azt az egyes kozérdeken
alapulé kényszerité indok alapjan eljaro szakhatésagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII.
29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 531Kr.) 1. melléklet 4. pontjaban 1évé tablazat eldirja.

o Az épittetd eldzetes szakhatosagi allasfoglalast kérhet az épitési engedély irdnti kérelme
benyujtasa el6tt a szakhatosagtol. Ezt elektronikusan az ETDR-ben a sajat tarhelye
hasznélataval kozvetleniil kérheti a szakhatosagtol. A beszerzett eldzetes szakhatosagi
allasfoglaldst minden esetben elektronikus forméaban sziikséges mellékelni az épitési
engedély irdnti kérelem benyujtasakor annak érdekében, hogy az épitésiigyi hatdsag azt az
eljarasa soran figyelembe vehesse. Az épitésiigyi hatdosag a hat honapnal nem régebbi
eldzetes szakhatosagi hozzajarulast fogadja el.

e Ha eldzetes szakhatdsagi allasfoglaldst az épittetd nem nyu;jt be, a szakhatdsagi allasfoglalas
beszerzése érdekében az épitésiigyi hatosag elektronikus uton keresi meg a szakhatosagot:
o hianytalan kérelem és mellékletek esetén az ligyintézési hatarid6 kezdénapjatol szamitott

5 napon beliil,
o hidnyos kérelem esetén a hidnypo6tlas teljesitését kovetd 3 napon beliil.

4. Mennyi az eljaras illetéke?
Az eljaras nem illetékkoteles az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIIL torvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben az épitésiigyi hatésagnal inditott eljarasban szakkérdés vizsgalata sziikséges, arra
kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozhat.

5. Mennyi az iigyintézési hatarid6?

Az épitési engedélyezési eljaras ligyintézési hatarideje 25 nap, amennyiben az eljaras sordn
szakkérdést sziikséges vizsgalni, az ligyintézési hataridé 35 nap, kivéve a 400 m? -nél nagyobb
brutté alapteriileti a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 169. §-a szerinti
kereskedelmi épitmények engedélyezési eljarasat, amelyben az ligyintézési hatarido 75 nap.

Az ligyintézési hataridd a kérelemnek az eljaro hatosdghoz torténd megérkezését kovetd elsd
munkanapon indul. Az tigyintézési hataridén beliil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.
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Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokban a részt vevd szakhatdsagok tigyintézési
hatarideje a szakhatdsagi allasfoglaléds és az eldzetes szakhatosagi allasfoglalds kiadasa soran
az 531Kr. 1. melléklet 4. pontjanak tablazata szerint 15 nap.

Az ligyintézési hatariddbe nem szamit be az eljaras felfliggesztésének, sziinetelésének és az
igyfél mulasztasanak (hianypotlas teljesitésének) vagy késedelmének id6tartama.

Fontos tudni, hogy az egyszerli bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasa esetén az

iigyintézési hataridd, ha szakkérdés vizsgalata

e nem sziikséges, az egyszerl bejelentés ligyintézési hataridejének kezddnapjatol szamitott 30
nap,

o sziikséges, az egyszerl bejelentés ligyintézési hataridejének kezdonapjatol szamitott 40 nap.

6. Az engedélyezés egyéb szabalyai

Az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében a bontas engedélyezésére, valamint a
fennmaradés engedélyezésre iranyuld kérelem is benyujthato.

Az épitésligyi hatosag a fenti kérelmek elbiralasat 6sszevonja, dontéseit egybefoglalja.

o Az ¢pitésiigyi hatdsag az ligyfél kapcsolattartds modjara megjeldlt rendelkezésének
megfelelden értesiti az eljards meginduldsarol az épittetdt és a mar ismert tigyfelet.

e Az épitésiigyi hatosag 5 napon beliil hidnypotlasra hivja fel az épittetdt, ha a kérelme
hidnyos. A hidnypdtlasra teljesitési hataridét allapit meg.

e Az ¢épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran az €pitésiigyi hatdsag helyszini szemlét
tart, arrdl feljegyzést vagy jegyzokonyvet és a helyszinrdl datummal ellatott fényképfelvételt
készit. Az épitési tevékenység helyszinén, annak kornyezetében vizsgalja a dontés
meghozatalanak feltételeit, kiilonosen

megfelel-e,
o hogy az ¢érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd-e, a tevékenységet
megkezdték-e és a terveknek megfeleléen folytatjak-e.

e Ha az épitésiigyi hatdsdg megallapitja, hogy a tervezett épitési tevékenységet engedély
nélkiil megkezdték, az épitési engedély iranti kérelmet elutasitja és az épitési tevékenység
folytatasat a szabalytalansag targyaban meghozand6 dontésének meghozatalaig azonnal
megtiltja.

7. Ki értesiil a dontésrol, a dontés véglegessé valasarol?

Az épitési engedély iranti kérelemben hozott dontés szoban nem kozolhets. A dontés a
kozléssel végleges €s végrehajthato.

A dontést kozolni kell:
o ligyféllel,
o tajékoztatasul
o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem rendelkezik,
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kozremukodésiik esetén az allami f6épitésszel, az orszagos vagy a teriileti épitészeti
tervtanaccsal,

o az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési dnkormanyzat polgarmesterével,

(@]

a teriileti szakmai kamaraval, ha az épitési engedély iranti kérelem elutasitasra keriil a
tervez6 nem megfeleld jogosultsaga miatt,
az tigyben eljart szakhatosaggal.

A végleges dontést kozolni kell:

8

az épittetovel,

a banyafeliigyelettel, ha az engedélyezett épitési tevékenység soran 500 m3-t meghalado
asvanyi nyersanyagot termelnek ki,

a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosaggal, valamint a teriileti viziigyi és
vizvédelmi hatdsaggal, ha az épitési engedélyezési eljaras kornyezetvédelmi vagy egységes
kornyezethaszndlati engedély koteles épitményre vonatkozott,

veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatdsaggal,

a munkavédelmi hatdsaggal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz.

. Miit tartalmaz az épitési engedély figyelmeztetd, tajékoztato része?

Az engedély targyatol fliggben tartalmaz:
o figyelemfelhivast arra, hogy

o

az épittetd épitési tevékenységet csak a véglegessé valt €pitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentéci6 alapjan,
az engedély hatdlyanak iddétartama alatt, tovabba a sajat feleldsségére és veszélyére
végezheti,

modositott €pitési engedelyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény
kiils@ alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a
szomszédos épiilettel hataros falat, alapozasat vagy tetdszerkezetét megvaltoztatd épitési
tevékenység esetében,

az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban kell
dokumentalni,

meghatarozott esetben az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld
nyilatkozata sziikséges,

a létrehozott ¢épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy hasznalat
tudomasulvételt kovetden, és — a kéménysepro-ipari kdzszolgaltatasrol szolo torvényben
meghatarozott esetben — szén-monoxid érzékeld berendezés elhelyezése utan
hasznalhato,

o tajékoztatast arrol, hogy

@)
@)

az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el,
az ¢épitésiigyi hatdsagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége alol,

Az épitési engedélyezési eljaras



o ajogorvoslatra nyitva all6 ido alatt az ligyfél az engedélyezés targyat képez6 épitészeti-
miuszaki dokumentacioba milyen mddon tekinthet be,

o az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala
tartozik-e,

o az épitbipari kivitelezési tevékenységet kivitelezési dokumentacio alapjan és elektronikus
¢épitési naplo vezetése mellett lehet végezni,

o az engedélyezett épitési tevékenységtdl eltérni — ha az eltérés az ¢épiilet kiilsé
megjelenését az épitdanyag hasznalataban, szinezésében, a nyildszardk elhelyezésében
megvaltoztatja — a tervezd hozzajarulasaval lehet,

o a haszndlatbavételi eljaras iranti kérelemhez a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a
zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrdl szolo 282/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletben meghatarozott esetben a zoldfeliileti tantsito altal kiallitott zoldfeliileti
tantsitvany sziikséges,

o az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatdrozdasardl szoélé 912023, (V. 25.) EKM
rendelet (a tovabbiakban 9/2023. (V.25.) EKM rendelet) hatilya ala tartozd épiilet
esetében tajékoztatast arrdl, hogy amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez
nem kotott épitési tevékenységgel térnek el,

- 1) épiilet épitése esetén energetikai tandsitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki
dokumenticioban meghatarozott energetikai jellemzdknek vagy a hasznélatbavételi
eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos 9/2023. (V.25.) EKM rendeletben
meghatarozott kovetelményeknek kell az épiiletnek megfelelnie, tovabba

- meglévo épiilet bovitése esetén a bovitményre — vagy ha a bovités mértéke meghaladja
a bdvitendd épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épliletre — készitett, a
9/2023. (V.25.) EKM rendeletben meghatérozott szamitassal vagy energetikai
tanusitvannyal igazoltan az épitési engedélyhez tartozd engedélyezési zaradékkal
ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglalt energetikai jellemzdknek vagy a
hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtadsa napjan hatdlyos 9/2023. (V.25.)
EKM rendeletben meghatarozott kovetelményeknek kell a bdvitménynek vagy az
épiiletnek megfelelnie.

9. Mi az épitési engedély hatalya, hogyan lehet eltérni az épitési engedélytol?

Az épitési engedély véglegessé valasanak napjatol szamitott 4 évig hatalyos, kivéve, ha az
épitési tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési napldo megnyitasaval
igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak
iddpontjatol szamitott hat évig folytathato.

Az épitésligyi hatdsdg az épitési engedély hatalydt 4 évnél rovidebb iddtartamban is
megallapithatja. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozo engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miuszaki dokumentacioban foglaltaktol a kivitelezés soran az épitmény kiils6 alaprajzi méretét,
beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését, szomszédos épiilettel hataros falat,
alapozésat vagy tetdszerkezetét megvaltoztato épitési tevékenységgel eltérni csak az épitésiigyi
hatosag ujabb, az eltérést engedélyezd épitési engedélyével lehet.
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10. Milyen jogorvoslati lehet6ség van?

Az épitésiigyi hatdsag hatarozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
uton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feliilvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithato.

Az épitésiigyi hatdsag végleges dontését a kozlésétdl szamitott harminc napon beliil lehet
megtamadni.

Az lgyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatosagnal
nyujthatja be vagy ajanlott kiilldeményként postara adja. A jogi képviseldvel eljaré fél, valamint
a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus
ligyintézés szabalyai szerint nyujthatja be. A jogi képviselet nem kotelezo.

Az épitésiigyi hatdsag végleges dontésének feliilvizsgalata iranti eljaras illetékkoteles, az illeték
Osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra
tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birosdg felhivasara kell
megfizetni.

11. Az épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma

Az R. 1. melléklet 1-3. pontjaban felsoroltak.
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