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Tajékoztato

a hasznalatbavételi eljaras szabalyairol

1. Milyen esetben, illetve mikor kell hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet benyujtani?

Minden olyan épitmény, épitményrész, amely épitési engedély vagy egyszerli bejelentés
alapjan épithetd — a lakoépiilet 300 m? dsszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé méretiire
torténd  bovitése kivételével —, hasznalatbavételi engedély vagy haszndlatbavétel
tudomasulvétele alapjan vehetd hasznalatba.

A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet az épittetd — aki az épitési tevékenység bejelentdje
vagy az épitési engedély jogosultja — az egyszerii bejelentés alapjan vagy az épitési engedéllyel
felépitett épitmény, épitményrész rendeltetésszerli €s biztonsadgos haszndlatra alkalmassa
valasakor, a hasznalatbavétel eldtt nyujtja be az épitésiigyi hatésaghoz. Kivételt jelent az
1000 m? &sszes hasznos alapteriiletet meghaladé, 6 rendeltetése szerint iroda funkciéju épiilet,
amelynél a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem akkor is benyujthato, ha az épiilet olyan
iroda céljara elokészitett teriiletet is tartalmaz, amelynek hasznos alapteriilete az épiilet 6sszes
hasznos alapteriiletének a felét nem haladja meg, és az a rendeltetésszerli és biztonsadgos
hasznalatra még nem alkalmas.

Az egy telken, egy épitésiigyi hatdsagi engedély alapjan litemezetten megépiilt tobb épitményre
vagy 0nallo rendeltetési egységre kiilon-kiilon iitemenként is lehet hasznalatbavételi eljaras
lefolytatasat kérelmezni.

Ha az ¢épitési engedély egy telken tobb épitményre vonatkozik, de nincs iitemezve, a
hasznalatbavételi eljaras kiilon épitményenként is kérelmezhetd akkor, ha az épitmény a
rendeltetésszerii €s biztonsagos hasznalatra 6nalldan is alkalmas.

A kérelmet és mellékleteit személyesen a teriiletileg illetékes épitésiigyi hatésagnal vagy
barmely kormanyablaknal elektronikus adathordozén lehet benytjtani, vagy elektronikus titon
az ¢pitésligyi és Orokségvédelmi hatosagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogatd
dokumentaciés rendszer (a tovabbiakban ETDR) felilletén nytjthatja be az tigyfélkapuval
rendelkez6 kérelmezo.

2. Mikor kell szakhatésagot bevonni?

Szakhat6sagot kell bevonni a hasznélatbavételi eljarasba, ha az épitési engedélyhez a
szakhatosag kikotéssel vagy feltételekkel jarult hozza, vagy ha az épitési tevékenység folyaman
az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a szakhatosag allasfoglalasanak tartalmat érinti.

3. Mit Kell, és mit lehet a kérelemhez mellékelni?

A kérelemhez, a tartalmatol fiiggéen mellékelni kell:

o a fovallalkozo kivitelez6 haldla vagy megsziinése esetén az épitésiigyi miiszaki szakértonek
szakagi felel6s miiszaki vezetdi nyilatkozatokon alapulo6 nyilatkozatat,

e a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tiz évnél régebben befejezett vagy hasznalatba
vett épitmény esetén az épitésiigyi miiszaki szakértd nyilatkozatat arrdl, hogy a megépitett
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¢pitmény a vonatkoz6 szakmai, mindségi eldirasok megtartasaval, szakszertien €piilt, €s az

a rendeltetésszertli és biztonsagos hasznalatra alkalmas,

ha szakhat6sag bevonasa vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges, az épitésiigyi hatosagi

eljarasokrol és ellendrzésekrol szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.)

2. melléklet szerinti dokumentaciot, kivéve, ha van elézetes szakhatosagi allasfoglalas és azt

a kérelemhez mellékelik,

az épiiletek energetikai jellemzinek meghatdrozasardl szol6 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet

(a tovabbiakban 9/2023. (V.25.) EKM rendelet) hatalya al4 tartozé meglévd épiilet bovitése

esetén a bovitményre, vagy ha a bdvitmény hasznos alapteriilete meghaladja a meglévd

épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiiletre vonatkozoan a 9/2023. (V.25.)

EKM rendeletben meghatérozott szamitast vagy energetikai tanusitvanyt, amely igazolja,

hogy az épitmény megfelel

o az ¢épitési engedély vagy az egyszerli bejelentés mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentéacidoban meghatarozott energetikai jellemzdoknek, vagy

o a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos 9/2023. (V.25.)
EKM rendelet kovetelményeinek.

A kérelem benyujtasaval egyidejiileg igazolni kell a kiilon jogszabalyban meghatarozott
igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetését, amennyiben szakhatosag kozremiikodése sziikséges €s
az eljarasa dijkoteles.

A kérelemhez mellékelni lehet:

az ¢érintett szakhatosag eldzetes allasfoglalasat és a hozzéd tartozd, a szakhatdsag altal
zaradékolt, a megvaldsult allapotot dbrazold épitészeti-miiszaki dokumentéciot,

a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljardsrol
szolo 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a véglegessé valt
egységes kornyezethasznalati engedélyt vagy az egységes kornyezethaszndlati engedély
iktatoszamarol sz616 nyilatkozatot.

4. Mire kell odafigyelni, mit vizsgal a hatésag az eljaras soran?

A hasznalatbavétel eljaras soran helyszini szemle megtartasa mellett az épitésiigyi hatdsag
meggy0zodik arrol, hogy

az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez vagy az egyszerli bejelentéshez tartozo
épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfelelden végezték-e el,

a tapasztalt eltérések épitésiigyi hatésagi engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez kotottek-
e,

az épitmény, €épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, az eldirt kovetelményeknek
megfelel-e, a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van-e,

az ¢épitmény hasznalatbavételéhez sziikséges jarulékos épitmények megvaldsultak-e, a
felvonulasi épiilet elbontasra keriilt-e, a kdrnyezetrendezést elvégezték-e,

a fovallalkozo kivitelezd nyilatkozata az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all-e,
annak tartalma megfelel-e a valosagnak,
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e az ¢pitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott eltérést rogzitd
megvalosulasi dokumentacid az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all-e, az
megfelel-e a valosagnak,
e a fovallalkozo kivitelezé haldla vagy megsziinése esetén az épitésiigyi miszaki szakértd
nyilatkozata rendelkezésre all-e, annak tartalma megfelel-e valosagnak,
e a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tiz évnél régebben befejezett vagy hasznalatba
vett épitmény esetén az épitésiigyl miiszaki szakértd nyilatkozata rendelkezésre éll-e, az
megfelel-e a valosagnak.
e az clektronikus épitési napldban rendelkezésre all-e
o az épitész tervezének a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban
Méptv.) 173. § (5) bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata, ennek hidnyaban a tertiileti
epitész kamara Méptv. 173. § (6)-(8) bekezdése szerinti nyilatkozata,

o kozhasznalatu épitmény, épitményrész esetén a rehabilitacios kornyezettervezés teriiletén
gyakorlott cimmel rendelkez6 szakmagyakorl6 nyilatkozata,
e 1 ¢épiilet épitése vagy meglévd épiilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban
valtozast eredményez6 — bovitése esetén az ingatlaniigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal
ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céla
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szol6 miniszteri rendeletben
eldirt valtozasi vazrajz az OENY-be feltoltésre keriilt-e,
¢ ha szakhatdsag bevonasa vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges az allasfoglalas kiaddsdhoz
sziikséges dokumentacio rendelkezésre all-e,
e a9/2023.(V.25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo
o 1j épiilet esetén az energetikai tanusitvany az OENY-be feltoltésre keriilt-e, és az épiilet
az energetikai tanusitvannyal igazoltan megfelel-e az épitési engedély vagy az egyszerii
bejelentés mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacidban meghatarozott
energetikai jellemzdknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak
napjan hatalyos 9/2023. (V.25.) EKM rendelet kévetelményeinek vagy

o meglévo épiilet bovitése esetén az R. 35. § (4) bekezdés e) pontjaban eldirt szamitas vagy
energetikai tantsitvany rendelkezésre all-e, és a bévitmény, vagy ha a bovitmény hasznos
alapteriilete meghaladja a bdvitett épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiilet
a 9/2023. (V.25.) EKM rendeletben meghatérozott szamitassal vagy energetikai
tantsitvannyal igazoltan megfelel-e az épitési engedély vagy az egyszerli bejelentés
mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacidban, meghatarozott energetikai
jellemzdknek, vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos
9/2023. (V.25.) EKM rendeletben meghatarozott kovetelményeknek.

5. Mennyi az eljaras illetéke?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetekekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben az épitésiigyi hatdsagnal inditott eljarasban szakkérdés vizsgalata sziikséges, arra
kiilén jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozhat.

6. Mennyi az ligyintézési hatarid6?
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A hasznalatbavételi eljarasban az ligyintézési hataridé 15 nap, amennyiben az eljaras soran
szakhatosagi kozremiikodés vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges, akkor az ligyintézési
hataridé 35 nap, kivéve a 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii a Méptv. 169. §-a szerinti
kereskedelmi épitmények hasznalatbavételi eljarasat, amelyben az ligyintézési hataridd 75 nap.

Az ligyintézési hatarid6 a kérelemnek az eljard hatdsaghoz torténd megérkezését kovetd elsd
munkanapon indul. Az ligyintézési hataridon beliil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.

7. Miként zarul az eljaras?

Az ¢épitésiigyi hatosdg a haszndlatbavételi eljardsban, ha az eljarasban szakhatdsagi
kozremiikodés vagy szakkérdés vizsgalata
o sziikséges, a haszndlatbavételt hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja,
e nem sziikséges, a hasznalatbavételt 15 napon beliil hallgatassal tudomasul veszi,
amelyrdl értesitést bocsat ki, vagy a tudomasulvételt hatarozattal megtagadja.

Ha az épitésiigyi hatosag az eldirt hataridében a hasznalatbavétel tudomasulvételét nem tagadja
meg és az ¢épitmény hasznalatat nem tiltja meg, akkor az épitmény a kérelemnek a hatdsaghoz
torténd beérkezését kovetd elsé munkanaptol szdmitott huszadik napot kdvetden hasznélatba
vehetd.

8. K értesiil a dontésrol, a dontés véglegessé valasarol?

A hasznalatbavételi engedély targydban hozott dontés szoban nem kozolhetd. A dontés a
kozléssel végleges és végrehajthato.

A dontést kozolni kell:
e aziigyféllel,
e aziigyben eljart szakhatdsaggal.

A végleges hasznalatbavételi engedélyt kozdlni kell:
o aziigyféllel,
e atelepiilési onkormanyzati adohatosaggal,
e azingatlaniigyi hatdsaggal, valamint
e vesze€lyes anyagokkal foglalkozo lizem, Iétesitmény esetén az iparbiztonsagi hatdsaggal.

A hallgatassal torténé hasznalatbavétel tudomasulvételérol szolo értesitést kozolni kell:
e az ¢pittetdvel,
e atelepiilési onkormanyzati adohatosaggal,
e azingatlaniigyi hatdsaggal.

Az ¢épitésiigyi hatosdg a dontését a kapcsolattartas modjara megjelolt rendelkezésének
megfelelden kiildi meg az épittetdnek.

9. Mik az eljaras egyéb szabalyai?

A hasznalatbavétel iranti kérelemmel egyiitt benytjthatd fennmaradési engedély iranti kérelem
is az engedély nélkiil, vagy az engedélytdl eltéréen megépiilt épitményre vagy épitményrészre.
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Az épitésiigyi hatdsag az eljaras megindulasarol értesitést, hianypotlast nem bocsat ki, kivéve,
ha az eljarasban szakhatosagi kozremiikodés vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges.

A hianyz6 munkalatok elvégzésére az ¢épitésiigyi hatdsag 6nallo hatarozatban kotelezi az
épittetdt, ha a hasznalatbavételt hallgatassal veszi tudomasul.

10. Mikor tagadja meg a hatésag a hasznalatbavételt?

Az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi engedély megadasat, a hasznélatbavétel tudomasul
vételét megtagadja, ha

az épitmény, €épitményrész a vonatkozd jogszabalyoknak, eldirt kovetelményeknek nem
felel meg, vagy a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra nem alkalmas,

az épittetd épitésiigyi hatosagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez kotott épitési
tevékenységgel tértek el az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentéciotél vagy az egyszeri bejelentéshez tartozd  épitészeti-miiszaki
dokumentaciotol,

a fovallalkozo6 nyilatkozata az elektronikus €pitési naploban nem all rendelkezésre, vagy a
nyilatkozat tartalma nem felel meg a valdsagnak,

kozhasznalata épitmény, épitményrész esetén a rehabilitacios kornyezettervezés teriiletén
gyakorlott cimmel rendelkezd szakmagyakorl6 nyilatkozata az elektronikus épitési naploban
nem all rendelkezésre,

a fovallalkozo kivitelezd haldla vagy megsziinése esetén az épitésiigyi miiszaki szakértd
nyilatkozata nem 4ll rendelkezésre vagy annak tartalma nem felel meg a valosagnak,

az ¢épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott eltérést abrazold
megvalosulasi dokumentacio az elektronikus épitési naploban nem all rendelkezésre,

a lejart hatalyt épitési engedély alapjan, a tiz évnél régebben befejezett vagy hasznalatba
vett épitmény esetén az épitésiigyi miiszaki szakértd nyilatkozata nem all rendelkezésre vagy
annak tartalma nem felel meg a valdésagnak,

ha szakhatosag kozremiikodéséhez vagy szakkérdés vizsgéalatahoz sziikséges dokumentécio
nem all rendelkezésre vagy az nem a valdsagot tartalmazza,

uj épllet épitése vagy meglévo épiilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban
valtozast eredményez6 — bovitése esetén az ingatlaniigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal
ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céla
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szol6 miniszteri rendeletben
elbirt valtozasi vazrajz az OENY-ben nem all rendelkezésre,

0ij épiilet esetén az energetikai tantsitvanyt az OENY-be nem t5ltotték fel,

az 0j épiilet, a meglévo épiilet bovitése esetén a bovitmény vagy a teljes épiilet nem felel
meg az energetikai kdvetelményeknek.

11. Meddig hatalyos az engedély?

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

12. Milyen jogorvoslati lehetéség van?

Az épitésiigyi hatosag hatarozata a kozléssel végleges €s végrehajthato, ellene kozigazgatasi
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uton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feliilvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithato.

Az épitésligyi hatosag végleges dontését a kozlésétdl szamitott harminc napon beliil lehet
megtamadni.

Azligyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatdsagnal nytjtja
be vagy ajanlott kiilldeményként postara adja. A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a belfoldi
székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus iigyintézés
szabdlyai szerint nyujthatja be. A jogi képviselet nem kotelezo.

Az épitésiligyi hatosag végleges dontésének feliilvizsgalata iranti eljaras illetékkoteles, az illeték
osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra

tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birdsag felhivasara kell
megfizetni.
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