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Tajékoztato

a fennmaradasi engedélyezési eljaras szabalyairol

. Milyen esetben lehet kérni, és ki kérhet fennmaradasi engedélyt?

Fennmaradasi engedély kérhetd a tiz éven beliil végzett jogszeriitlen épitési tevékenység
esetén — a jogszerltlen épitési tevékenység tudomasulvételi eljarasa kivételével-, ha annak
jogszabalyi feltételei fennallnak.

Jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha a jogszabaly alapjan hatdsagi engedélyhez vagy

egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységet

o engedély vagy egyszerii bejelentés nélkiil,

o az engedélytdl vagy egyszerii bejelentéstdl az épitési engedély vagy egyszerii bejelentés
nélkiil végzett épitési tevekenyseg eseten a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban R.) meghatarozott tiirési hatart meghalado eltéréssel,

o az engedély véglegessé valasa nélkiil — kivéve, ha a dontés azonnal végrehajthatova valik
—, Vagy

o a keresetlevél benyujtasanak halasztd hatalyat elrendeld birosagi dontés ellenére

végzik.

A fennmaradasi engedély iranti kérelmet az épittetd vagy a tulajdonos nyujthatja be.

A fennmaradasi engedély iranti kérelemben a jogszerltleniill megépitett épitmény,

epitményrész

o tovabbépitésére,

o vagy hasznalatbavételére,

iranyul6 kérelem is eldterjesztheto.

A kérelmet és mellékleteit személyesen a teriiletileg illetékes épitésiigyi hatosagnal vagy

barmely kormanyablaknal elektronikus adathordozon lehet benyujtani, vagy elektronikus

uton az épitésiigyi és orokségvédelmi hatosagi eljarasok elektronikus lefolytatasat timogatd
dokumentacios rendszer (a tovabbiakban ETDR) feliiletén nyujthatja be az tigyfélkapuval
rendelkez0 kérelmezo.

. Mikor nem kell fennmaradasi engedélyt kérni a jogszeriitlen épitési tevékenységre?

Nem kell fennmaradési engedélyt kérni

o a jogszerltlenlil tiz éven bellil megépitett épitményre, épitményrészre, amely a
szabalytalansag tudomasra jutdsakor hatalyos jogszabalyok alapjan épitési engedélyhez
vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységgel valdsult meg,

o ajogszerttlentl tiz évnél régebben éplilt vagy hasznalatba vett épitményre.

A fenti épitmények, épitményrészek meglétének igazolasara hatosagi bizonyitvany kiallitasa

kérhetd.

Mit kell, és mit lehet az engedélykérelemhez mellékelni?

Mellékelni kell az elektronikus adathordozon vagy az ETDR-en keresztiil:

az R. 1. melléklet 1-3. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentéciot,
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az ¢épitési engedélytdl vagy egyszerli bejelentéstdl vald eltérés esetén az R. 1. melléklet 1.

¢€s 5. pontjaban meghatdrozott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

az R. 3. mellékletben foglalt tdblazat 8. sordban meghatarozott feltételek fennallasa esetén

az ut kezeldjének a hozzajarulasat,

a szakkérdések vizsgalatdhoz sziikséges, az R 2. melléklet 6. pontja szerinti dokumentaciot,

az épitési naplo vezetése nélkiil végzett épitési tevékenység vagy a fovallalkozo kivitelezd

haldla vagy megsziinése esetén az épitésligyi miiszaki szakértd nyilatkozatat, valamint

ha a kérelem az épitmény hasznalatbavételére is irdnyul,

o a telepiilési zoldinfrastrukturadrol, a zéldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrol szolo
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott esetben és modon az oftt
meghatarozott zoldfeliileti tantisito altal kiallitott zoldfeliileti tantsitvanyt, és

o az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatdrozdasardl szolé 9/2023. (V. 25.) EKM
rendelet (a tovabbiakban 9/2023. (V.25.) EKM rendelet) hatalya ala tartozé meglévd
épiilet bovitése esetén a bovitményre, ha a bovitmény hasznos alapteriilete meghaladja a
meglévd épiilet hasznos alapteriiletének 100%-4at, a teljes épiiletre vonatkozoan a 9/2023.
(V.25.) EKM rendeletben meghatérozott szamitast vagy energetikai tantisitvanyt, amely
igazolja, hogy az épitmény megfelel a kérelem benyujtasa napjan hatalyos 9/2023.
(V.25.) EKM rendelet kvetelményeinek.

Igazolni kell a fennmaradasi engedély irdnti kérelem benyujtasaval egyidejlileg, hogy
rendelkezésre all:

o a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép védelmeérol

és egyes  kapcsolodo  kormadnyrendeletek  modositasarol — szolo  19/2018.
(II. 14.) Korm. rendeletben kijelolt hatésag véleménye,

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott esetekben a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasold
telepiilésképi vélemény vagy a telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott
vélemény,

az eépiteszeti és telepiilésrendezési tervtandcsokrol szolo 283/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletben eldirt esetekben az épitészeti tervtanacs szakmai véleménye, valamint

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet szerinti mezdgazdasagi birtoktest esetén — ha az ingatlan-nyilvantartasba
nem jegyezték be — az allami féépitész a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo 6nallo telkek
korének és a birtokkdzpont megallapitasarol szold hatarozata.

Mellékelhet6 elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil, vagy az iktatoszdm
megjeldlésével nyilatkozni lehet az aldbbiak meglétérdl:

e a hat honapndl nem régebbi eldzetes szakhatdsagi allasfoglalas és a hozza tartozd a

szakhatdsag altal zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacio,

o a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol

szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a végleges
kornyezetvédelmi vagy egységes kdrnyezethasznalati engedély,
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e veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatdsag a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolo torvény
szerinti végleges iparbiztonsagi engedélye,

o term6fold igénybevétele esetén a termoOfold végleges mas céli  hasznositasdnak
engedélyezésérol szold végleges hatosagi hatarozat - kivéve, ha az az §sszevont telepitési
eljarasban kertilt kiadasra -.

3. Mikor kell szakhatésagot bevonni?

e Szakhatosagot kell bevonni a fennmaradasi engedélyezési eljardsba, ha azt az egyes
kozérdeken alapulo kényszerito indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérol szolo
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 531 Kr.) 1. melléklet 4. pontjaban 1évo
tablazata eldirja.

o Az ¢pittetd eldzetes szakhatosagi allasfoglalast kérhet a fennmaradasi engedély iranti
kérelme benyujtasa eldtt a szakhatosagtol. Ezt elektronikusan az ETDR-ben a sajét tarhelye
hasznalataval kozvetleniil kérheti a szakhatosagtol. A beszerzett eldzetes szakhatosagi
allasfoglalast minden esetben elektronikus forméaban sziikséges mellékelni a fennmaradasi
engedély iranti kérelem benyujtasakor annak érdekében, hogy az épitésiigyi hatdsag azt az
eljarasa soran figyelembe vehesse. Az épitésligyl hatosag a hat honapndl nem régebbi
elozetes szakhatosagi hozzdjarulast fogadja el.

e Ha eldzetes szakhatdsagi allasfoglaldst az épittetd nem nyujt be, a szakhatdsagi allasfoglalés
beszerzése érdekében az épitésiigyi hatosag elektronikus uton keresi meg a szakhatosagot:
o hianytalan kérelem és mellékletek esetén az ligyintézési hatarid6 kezdonapjatol szamitott

5 napon beliil,
o hianyos kérelem esetén a hianypotlas teljesitését kovetd 3 napon beliil.

4. Mennyi az eljaras illetéke?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben az épitésiigyi hatdsagnal inditott eljarasban szakkérdés vizsgalata sziikséges, arra
kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozhat.

5. Mennyi az ligyintézési hatarid6?

A fennmaradasi engedélyezési eljards iigyintézési hatarideje 25 nap, amennyiben az eljaras
soran szakkérdést sziikséges vizsgalni, az iigyintézési hataridé 35 nap, kivéve a 400 m? -nél
nagyobb brutt6 alapteriileti a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 169. §-a szerinti
kereskedelmi épitmények €pitésiigyi engedélyezési eljarasat, amelyben az ligyintézési hatarido
75 nap.

Az ligyintézési hatarid6 a kérelemnek az eljard hatésaghoz torténd beérkezését kovetd elsd
munkanapon indul. Az ligyintézési hataridon beliil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.
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Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokban a részt vevd szakhatdsagok iigyintézési
hatarideje a szakhatosagi allasfoglalds és az eldzetes szakhatosagi allasfoglalas kiadasa soran
az 531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata szerint 15 nap.

Az lgyintézési hataridébe nem szamit be az eljards felfiiggesztésének, és az {ligyfél
mulasztasanak (hianypotlas teljesitésének) vagy késedelmének iddtartama.

Fennmaradasi engedélyezési eljarasban — a honvédelmi €s katonai, valamint nemzetbiztonsagi
célu és rendeltetésti épitmények kivételével — az eljaras sziinetelése nem kérheto.

6.

Az eljaras egyéb szabalyai

Az eljards meginduladsarol az épitésiigyi hatdsag az épittetdt és a mar ismert ligyfelet az

iigyintézési hatarido kezddnapjatol szamitott 5 napon beliil értesiti.

Az épitésiigyi hatdsag a dontése meghozataldhoz a tényallas tisztdzasa érdekében helyszini

szemlét tart. A helyszini szemlérdl, annak idejérdl a hatdsag az eljaras megindulasarol szo616

értesitésben vagy kiilon tajékoztat.

Az ¢épitésiigyi hatdsdg a helyszini szemléjén tapasztaltakrol (kiilondsen az épitmény,

epitményrész késziiltségi fokarol) feljegyzést vagy jegyzokonyvet €s a helyszinrél annak

kornyezetérdl datummal ellatott fényképfelvételt készit.

Az eljards megindulasat kovetden a hatdsag ellendrzi, hogy a kérelem és mellékletei

megfelelnek-e az eldirt kovetelményeknek. Amennyiben a kérelem hianyos, az ligyintézési

hataridé kezdonapjatol szamitott 5 napon beliil, teljesitési hataridé6 megjeldlése mellett

hianypotlasra hivja fel az épittetot.

Az épitésiigyi hatdsag az eljards soran hozott érdemi dontésben

o afennmaradasi engedély iranti kérelmet elutasitja és elrendeli a jogszertitleniil megépitett
épitmény, épitményrész bontdsat, a jogszeriitlen épitési tevékenység eldtti allapot
visszaallitasat, ha

- az ¢épittetd a hianypotlasi felhivasban foglaltakat a megadott hataridén beliil nem
teljesiti,

- az épitmény, épitményrész fennmaradasa nem engedélyezhetd,

o engedélyezi a jogszerltleniil megépitett épitmény, épitményrész fennmaradasat, ha

- az Méptv.-ben, az egyéb jogszabalyokban meghatarozott miiszaki és egyéb feltételek
teljestilnek,

- az miemlékvédelmi érdeket nem sért,

- az ¢épitmény, épitményrész épitési tevékenységgel szabdlyossd tehetd, és annak
elvégzését a kérelmezo vallalja, egyben a hatdsag kotelezi a fennmaradasi engedély
jogosultjat a sziikséges €pitési tevékenység elvégzésére,

egyben rendelkezik

- az ¢épitmény haszndlatbavételi engedélyének megadasardl, ha azt a rendeltetésszerti,
biztonsagos hasznalatra alkalmas mdédon megépitették és a fennmarad6 munkalatok
nem épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotottek,

- az ¢épitmény, épitményrész tovabbépitési engedélyének megadasarol, ha az a
rendeltetésszerli, biztonsagos hasznalatra még nem alkalmas ¢és a fennmaradd
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munkalatok  elvégzése épitési  engedélyhez vagy egyszerli  bejelentés
tudomasulvételéhez kotottek.

A fennmaradasi engedély megadasaval egyidejiileg az épitésiigyi hatdsag a dontésében

épitésiigyi birsagot szab ki.

o Az ¢épitésiigyi birsag megfizetése abban az esetben engedhetd el, ha a birsag megfizetésére
eldirt hataridén beliil az épittetd a szabalytalanul megépitett €pitményt, €pitményrészt
lebontja vagy a szabalytalansagot megsziinteti. Egyéb esetekben a kiszabott épitésiigyi
birsag nem engedheto el.

e A szabalyossa tételi vagy bontasi kotelezettség teljesitésének hatarideje, a dontés véglegessé
valéasatol szamitott legfeljebb 180 nap lehet, amely a kotelezett kérelmére indokolt esetben
egyszer 90 nappal meghosszabbithato.

e A szabalyossa tételi kotelezettség nem teljesitése esetén az épitésiigyi hatosag elrendeli a

végrehajtast, és a dontést kozli a végrehajtast foganatositd szervvel, az illetékes

adohatosaggal.

7. Ki értesiil a dontésrol?

¢ A fennmaradasi engedély, illetve a jogszeriitlen bontasi tevékenység tudomasulvétele iranti
kérelemben hozott dontés széban nem kozolhetd. A dontés a kozléssel végleges és
végrehajthato.

e A dontést kozolni kell

o azlgyféllel,

o tajékoztatasul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkoz6 jogéat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tligyféli jogallassal nem
rendelkezik, valamint az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési dnkorményzat
polgarmesterével, kozremtkodésiik esetén az allami fOépitésszel, az orszdgos vagy a
tertileti épitészeti tervtandccsal és az ligyben eljart szakhatdsaggal.

o A végleges dontést kozolni kell:

o az épittetdvel

o a banyafeliigyelettel, ha az engedélyezett épitési tevékenység soran 500 m>-t meghalado
asvanyi nyersanyagot termeltek ki,

o a kornyezetvédelmi ¢és természetvédelmi hatdsaggal, a teriileti viziigyi és vizvédelmi
hatosaggal, ha az eljaras kornyezetvédelmi vagy egységes kornyezethasznalati engedély
koteles épitményre vonatkozott,

o a munkavédelmi hatosaggal, ha az ¢épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz,

o veszélyes anyagokkal foglalkoz6 lizem, 1étesitmény esetén az iparbiztonsagi hatdsaggal,

o az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkorményzati addhatosaggal €s allami ado- és
vamhatdsaggal.

8. Az enged¢ly feltételei, azok teljesitése

A fennmaradasi engedélyezési eljarasban hozott dontés a tartalmatdl fiiggden tartalmazza az
épitési, a haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban hozott dontés tartalmi elemeit, feltételeit.
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9. Az engedély hatalya, hatalyanak meghosszabbitasa

e A fennmaradasi egyben hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

e A fennmaradasi és tovabbépitési engedély — az épitési engedély hatdlyanak megfelelden - a
véglegessé valasdnak napjatél szamitott négy évig hatilyos, kivéve, ha az ¢&pitési
tevékenységet a hatalyossaga alatt (az épitési naploval igazoltan) megkezdték és az épitési
tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven beliil az épitmény hasznéalatbavételi engedély
megadésara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa valik.

e A tovabbépitési engedély hatalya nem hosszabbithato.

10. Jogorvoslati lehetoség

Az épitésiigyi hatosag hatarozata a kozléssel végleges €s végrehajthato, ellene kozigazgatasi
uton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feliilvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithato.

Az épitésligyi hatosag végleges dontését a kozlésétdl szamitott harminc napon beliil lehet
megtamadni.

Az tlgyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatdosagnal
nyujthatja be vagy ajanlott kiildeményként postara adja. A jogi képviseldvel eljard fél, valamint
a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus
ligyintézés szabalyai szerint nytjthatja be. A jogi képviselet nem kotelezo.

Az épitésiligyi hatosag végleges dontésének feliilvizsgalata iranti eljaras illetékkoteles, az illeték
osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra
tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birosag felhivasara kell
megfizetni.
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