Zaras datuma: 2014. aprilis 10.

Lakosségi tajékoztatd
az osszevont telepitési eljaras szabalyairol
1.) Milyen esetben lehet dsszevont telepitési eljdrdst inditani?

Az 6sszevont telepitési eljaras két szakaszbdl a telepitési hatdsvizsgalati szakaszbdl (THSZ)
és az integralt épitési engedélyezési szakaszbél (IESZ) 4ll.

Az épittetd — a sajitos épitményfajtik kivételével — Osszevont telepitési eljaras lefolytatdsat
kérelmezheti, ha az épitési beruhdzds megvaldsitisdhoz sziikséges kovetelmények
tisztdzasahoz az aldbbi eljarasok, vagy azok egy részének lefolytatdsa sziikséges:

® a telepiilésrendezési eszk6z modositasdnak, elfogadasanak egyeztetési szakasza (THSZ
kivalthatja)

e a telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények tisztazasara szolgdlo elvi épitési keret-
engedélyezési eljaras (THSZ kivalthatja)

e akornyezetvédelem vonatkozdsaban

o kornyezeti hatasvizsgélati eljaras (THSZ kivélthatja), vagy
o egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljards (IESZ)

e a foldvédelem vonatkozdsdban, ha az épitési beruhdazas termofold igénybevételével is
jar, a termofold végleges mds céld hasznositdsdnak engedélyezési eljarasa (THSZ ki-
vélthatja)

e az erdovédelem vonatkozdsdban, ha az épitési beruhdzas erdéteriilet igénybevételével is
jér, az erdd teriileti igénybevételének engedélyezési eljarasa (THSZ kivélthatja)

e telekalakitdsi engedélyezési eljaras, ha az épitési beruhdzashoz a telepiilésrendezési esz-
koz mdédositdsa nem sziikséges (THSZ kivalthatja)

e arégészet vonatkozdsaban (THSZ kivalthatja)

o aprébafeltiards vagy a megeldzo régészeti feltaras engedélyezési eljarasa, vagy

o akulturdlis 6rokség védelmérol szolo torvény szerint nagyberuhdzasnak mindsii-
16 épitési beruhdzas esetén a probafeltards bejelentésének tudomdsulvételére ira-
nyul6 eljarés €s a tovdbbi régészeti feladatellatds meghatarozdsara iranyulo elja-
ras

e az épitési engedélyezési eljards (IESZ kivalthatja)

e az orszdgos épitési kovetelményektdl valé eltérés engedélyezése iranti eljards (IESZ ki-
valthatja)

2.) Az épitésiigyi hatosdgi szolgdltatas igénybevétele az eljdrds meginditdsa elott

Az épittetd az épitési beruhdzds helyétol, jellegétdl fiiggden a hatdsdgi szolgaltatds
keretében - elektronikus kérelem és gylijtétarhely igénybevétele esetén az elektronikus
gyljtétarhelyen tarolt dokumentumaihoz valé hozzaférés biztositdsdval - az eljaré
hat6sagtol és annak utjan az érintett szakhatésagoktol
e tajékoztatast kérhet
o az erdd igénybevételének feltételeirfl, a benytjtandé mellékletekrdl, azok
tartalmarol,
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o a beruhdzdssal érintett telekre vonatkozdan a term6fold mindségérdl, a mas célu
hasznositis engedélyezéséhez benyudjtand6 mellékletekrol, azok tartalmardl,

o elozetes régészeti dokumentici6 és a foldmunkdkat bemutaté tervek
benyujtasaval a beruhdzassal érintett telek régészeti érintettségérol és a régészeti
orokség védelme érdekében elvégzendd régészeti feladatokrol,

o arrdl, hogy van-e a tevékenységnek jelentOs hatdsa a kornyezetre, ettol fiiggden
milyen tovéabbi kornyezetvédelmi engedélyek lefolytatasra keriiljon sor és annak
mi a tartalma,

e Kkérheti tovabba

o annak vizsgdlatdt, hogy az elektronikus gyljttarhelyen gyiijtott kérelmének,
dokumentumainak tartalma, mellékletei és a rendelkezésre allé eldzetes
szakhatdsagi allasfoglaldsok megfelelnek-e a THSZ lefolytatasdhoz,

o tajékoztatasat arr6l, hogy az Osszevont telepitési eljards lefolytatdsahoz
sziikséges-e tovabbi melléklet becsatoldsa vagy szakhatdsagi kozremiikodés,

o tajékoztatasat az Osszevont telepitési eljards €s a szakhatosdgi kozremiikodés
illetékének, illetve igazgatasi szolgéltatasi dijanak mértékérdl,

o tajékoztatdsat a leendo tigyféli korrdl és a varhatd hatasteriiletrol.

A kérelem beérkezésétSl szamitott 5 napon beliil az ETDR alkalmazadsival megkeresi a
vizsgalatra hatdskorrel rendelkezd hatdsdgot (mely hatdésdg az Osszevont telepitési
eljarasban ligydontd szakhatdsdg). A szakhatosdg ligyintézési hatdrideje 15 nap. Az
épitésiigyi hatésdg a szakhat6sag véleményére, illetve sajat véleményére alapozva szakmai
nyilatkozatot ad a vizsgélatra hatdskorrel rendelkezd hatdsag véleményének beérkezését
kovetd munkanaptdl szamitott 10 napon beliil.

3.) Mit kell a kérelemnek tartalmazni, mit kell a kérelemhez mellékelni?

e Az osszevont telepitési eljaras iranti kérelemnek — a kivéltott eljarasoktol fiiggden —
tartalmaznia kell:

o hogy mely hatésdgok milyen eljardsainak integrdlasat kérik az Osszevont
telepitési eljarasban,

o aberuhdzassal érintett telek cimét, helyrajzi szdmit,

o termdfold végleges mds céli hasznositdsdnak, erdd esetén annak termelésbol
torténd kivondsanak pontos céljat, a sziikséges teljes teriiletigényt,

o atelekalakitds céljat,

o az épitési beruhdazas jellegét és rovid ismertetését,

o a kérelem targyaval Osszefiiggésben kordbban keletkezett hatdsdgi dontések
megnevezését, iktatészamat és keltét, vagy az ETDR iigy- és iratazonositéjat,

o annak felsorolasiat, hogy a THSZ egyes szakhat6sagi eljardsaihoz milyen
mellékletek keriilnek benyujtasra,

o akérelmezd aldirdsat.

Az Osszevont telepitési eljards irdnti kérelem az eljards mindkét szakaszara vonatkozik,

azonban a kérelem benyijtasakor csak az elsé szakasz meginditasahoz (THSZ) el6irt
mellékleteket kell benyujtani.
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¢ A THSZ meginditasahoz — a kivéltott eljarasoktdl fiiggéen — mellékelni kell:

o

az épitésiieyi €s épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljarasokrol és ellendrzésekrol,
valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet 8. mellékletében meghatdrozott épitészeti-miiszaki és egyéb
dokumentaciot,

a szakhatésag megkereséséhez sziikséges, a szakhatosdgi eljarasok
lefolytatdsdhoz alkalmas, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljardsokrol

és ellenOrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatiasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. mellékletében felsorolt dokumentaciot,

a telekalakitas engedélyezéséhez sziikséges hatdlyos zaradékkal ellatott valtozasi
vazrajzot,

az eldzetes régészeti dokumentaciot és a foldmunkdkat bemutatd terveket, vagy
az oOrokségvédelemi hat6sdg nyilatkozatat a teriilet régészeti érintettségérol,
valamint a régészeti o©rokség védelme érdekében elvégzendd régészeti
feladatokrol,

ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all a 29. § (1) bekezdése szerinti
eljarasokban hozott dontések megnevezését, iktatoszamat és keltét, vagy az
ETDR iigy- és iratazonositojat,

a 300 m2-nél nagyobb alapteriiletli kereskedelmi épitmény létesitése esetén a
kereskedelemért felelds miniszteri felmentést,

az eljérasi illeték, igazgatasi szolgéltatasi dij megfizetésének igazolasat,

a telepiilésrendezési szerzodés masolatat és a telepiilésrendezési eszkoz
egyeztetéséhez - a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az  integrélt

telepiilésfejlesztési stratégidardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint

egves telepiilésrendezési sajatos jogintézménvekrol szolo 314/2012. (X1, 8.)

Korm. rendeletben - eldirt telepitési tanulmdnytervet, ha az épitési beruhdzas
megvaldsitdsa érdekében telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa
sziikséges.

A masodik szakasz, az IESZ meginditasat a telepitési engedély joger6re emelkedésétél
szamitott 1 éven beliil kiilon kérelem nélkiil, a telepiilésrendezési eszk6z mddositasanak,
elfogaddsdnak esetében az érintett telepiilésrendezési eszkoz hatdlybalépését kovetden lehet
kezdeményezni az eldirt mellékletek benyujtasaval.

e Az IESZ meginditasihoz — a tartalomtdl fiiggéen — mellékelni kell:

@)
@)

a telepitési engedélyben tett kikotés, feltétel teljesitésének igazolasat,
az épitési beruhdzas megvaldsitdsdhoz még sziikséges a 29. § (1) bekezdés c)-g)
pontja szerinti ©Ondllé eljardsban kiadott jogerds engedély megnevezését,
iktat6szamat és keltét, vagy az ETDR iigy- és iratazonositéjat,
a 300 m2-nél nagyobb alapteriiletli kereskedelmi épitmény létesitése esetén a
kereskedelemért felelds miniszteri felmentést,
ha az épittetd kérte, az €pitésiigyi hatdésdg szolgiltatdsa korében kiadott hat
hénapnal nem régebbi szakmai nyilatkozatat.
digitalis formatumban adathordozén vagy az ETDR-be torténd feltoltéssel

= az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljardsokrdl és ellendrzésekrol,

valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1. 8.)
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Korm. rendelet 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki

dokumentaciot,

= az ligydontd szakhatosdgi allasfoglalds beszerzéséhez sziikséges az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljarasokrdl és ellendrzésekrol,
valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgéltatasrdl sz6ld 312/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 7. melléklet szerinti dokumentaciot.

4.) Szakhatosdgok bevondsa

e Az Osszevont telepitési eljardsban

o a kornyezetvédelem, foldvédelem és erdovédelem vonatkozdsiban az ©nallé
engedélyezési eljardsokat lefolytat6 hatdésagok szakhatdsagként (a tovdbbiakban:
iigydonto szakhat6sag),

o az elvi épitési keretengedélyezési, az orszdgos épitési kovetelményektdl vald
eltérés engedélyezési eljardsaban - kiilon jogszabdlyok szerint - egyébként
érintettség esetén részt vevO szakhatdsidgok, és a telepiilésrendezési eszkoz
egyeztetési eljarasdban vélemény-nyilvanitasra jogosult dllamigazgatdsi szervek
is - ha nem iigydontd szakhatosiagok - szakhatosdgként (a tovéabbiakban:
megalapozé szakhatésag)

vesznek részt.

e Az {igydont6 és a megalapoz6 szakhatosdgokat az épitésiigyi hatésag keresi meg és
szerzi be allasfoglalasukat.

e A hatésdgok iigydontd szakhatosdgként valé kozremiikodése nem moédositja a
hataskorébe tartozé ligyre vonatkozd &4gazati jogszabalyokban foglalt el6irdsok és
kovetelmények betartdsanak, illetve az eljardsban hozott szakhatdsagi dllasfoglaldsban
eldirt feltételek és kotelezettségek végrehajtdsdnak, betartatdsanak kotelezettségét, nem
szukiti ezen jogszabalyok alapjdn megallapithat6 tigyféli kort €s az ehhez kapcsolodd
jogorvoslati jogot. Az Osszevont telepitési eljarasban minden érintett hatésag csak
egyszer vesz részt szakhatésagként, de tobb kovetelmény érvényre juttatdsara is
jogosult.

e Az iigydonté szakhatésagok szakhatdsagi eljarasuk sordn az eljarasokra vonatkozo
jogszabalyok szerint jarnak el és alakitjak ki allasfoglalasukat. Az
allasfoglalasuknak tartalmaznia kell — telepiilésrendezési eszkoz készitése, mddositasa
esetén — a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos véleményiiket is.

e Az iigydonté szakhatosag allasfoglalasat az adott eljardsra vonatkozé kiilon
jogszabalyban eldirt hataridon beliil, ennek hidnydban negyvenot napon beliil, tobb
ligydontd szakhatosdg kozremiikodése esetén a leghosszabb iigyintézési hataridon beliil
hozza meg. Amennyiben a hidnypétlasok elhizdéddsa miatt ez az tigyintézési hatarido
nem tarthatd, gy az utolsé hianyz6 dokumentum beérkezésétdl szamitott 6t napon beliil
hozza meg a dontését a szakhatsag.

e A megalapozé szakhatésag szakhatosagi allasfoglalasat harminc napon beliil -
kivéve, ha a rd vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsok ennél rovidebb iddtartamot allapitanak
meg -, de legkésobb az utols6 hidnyz6 dokumentum beérkez€sétdl szamitott 6t napon
beliil hozza meg.
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5.) Mennyi az eljdrds illetéke?

Az eljarés illetékét, az illetékekrdl szo6l6 1990. évi XCIIL. torvény Melléklete XV. szabalyai
szerint kell megfizetni. Az Gsszevont telepitési eljaras esetén az alapilleték 50 000 forint,
melyen feliil

a) az integralt hatasvizsgalati szakaszba bevont hat6sagi eljarasonként 20 000 forint,
b) az épitési engedé€lyezési szakasz illetéke alapilleték nélkiil az épitési engedélyezési eljaras-
sal megegyez6 mértékil.

6.) Mennyi az iigyintézési hatdrido?

o Az épitésiigyi hatésdg a THSZ-ben a dontést
o hidnytalan kérelem esetén az utols6 szakhatdsdgi allasfoglalds beérkezésétdl,
o hidnyos kérelem esetén az utolsé hidnyz6é dokumentum vagy szakhatdsdgi allés-
foglalds beérkezésétdl
szamitott 15 napon beliil hozza meg.
e Az épitésiigyi hatésig az IESZ-ben a dontést az épitési engedélyezési eljardsra vonat-
koz6 iigyintézési hataridon beliil hozza meg.

7.) Az osszevont telepitési eljardsban hozott dontés

Telepitési engedély (THSZ)

e Az épitésiigyi hatosdg a telepitési engedélyben a helyszini szemle és az eljaras soran fel-
tart tények és nyilatkozatok, tovabba szakhatdsdgok éallasfoglaldsa alapjan megallapitja
o atervezett beruhdzas telepitési feltételeit és kovetelményeit,
o az épitési engedély megadasanak telepitési kereteit,
o atervezett tevékenység folytatdsanak kornyezetvédelmi feltételeit, tovabba
o a telepiilésrendezési eszkoz moddositdsa esetén a telepiilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos megéllapitdsait és jovahagyasdnak feltételeit.
* A telepitési engedély az 6sszevont eljarasok fajtaitol fiiggden egyben
o elvi épitési keretengedély,
telekalakitasi engedély,
termoOfold végleges mas célu hasznositdsanak engedélye,
az erdd teriileti igénybevételének engedélye,
régészeti feltarasi engedély,

0O O O O O

kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethaszndlati engedély,
o atelepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos vélemény.

e A telepitési engedély megadasarol szolo végzés ellen fellebbezésnek helye nincs, az
abban foglaltak csak az integralt épitési engedély elleni jogorvoslatban timadhatok.

e A telepitési engedély kornyezethasznalat megkezdésére, épitési tevékenység végzé-
sére nem jogosit, ¢s nem mentesiti az épittetét a kornyezethasznalat és az épitési beru-
hazas megvaldsitdsdhoz, az épitési tevékenység megkezdéséhez sziikséges mds hatosagi
engedélyek vagy hozzajaruldsok megszerzésének kotelezettsége alol.

e Az engedélyezett végleges mas céli termofold felhasznalast, erddé igénybevételt,
kornyezethasznalatot és a kérelmezett tevékenységet a telepitési engedélyben meg-
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hatdrozott idon beliil és csak a jogerds integralt épitési engedély birtokdban szabad
megkezdeni és folytatni.

o A régészeti feltaras a telepitési engedély kézhezvétele utan megkezdheto.

¢ A telekalakitasi engedély alapjan a véltozas ingatlan-nyilvantartason valé atvezetése
csak az integralt épitési engedély végrehajthatova valasa utan kérheto, és az atveze-
tés megtorténtét az épittetd az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor — az
épitési naploban torténd rogzitéssel is — igazolni koteles.

Integralt épitési engedély (IESZ)

e Az integralt épitési engedély irdnti kérelem elbirdldasa sordn a telepitési engedélyben
foglaltak az épitésiigyi hatésagot és a szakhatosagokat - azokban a kérdésekben,
amelyekrol kifejezetten rendelkeztek, illetve amelyekrdl az telepitési hatdsvizsgélati
szakaszban nyilatkoztak - akkor is kotik, ha a telepitési engedély megadasat kovetden
a telepitési engedély 1ényeges tartalmat érint0 jogszabdalyok, illetve a kotelezd hatdsagi
eléirdsok megvaltoztak.

e Ha a THSZ kivaltotta a telepiilésrendezési eszkéz jovahagyasi eljardsanak egyeztetd
szakaszat is, akkor integralt épitési engedély iranti kérelem csak a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasa és hatalybalépése esetén biralhato el.

e Ha a THSZ kivdltotta a telekalakitasi engedélyezési eljarast, akkor az integrélt épitési
engedély megadasanak nem feltétele a telek rendezettsége. A telekalakitasi engedély
alapjan a véltozds ingatlan-nyilvantartdson valé atvezetésérdl az épittetd koteles a kivi-
telezés megkezdéséig gondoskodni.

8.) Ki értesiil a dontésrol, a dontés jogerore emelkedésérol?

A telepitési engedélyrol sz616 dontést (végzés) kozolni kell:
e {igyféli mindségben
o az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval,
o az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,
o azzal, akit az épitésiigyi hat6sag az eljarasba iigyfélként bevont,
o az Espooi egyezmény szerinti nemzetkozi eljaras esetén a hatasviselo féllel.
e tijékoztatasul
o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé
jogét az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték és ligyféli jogéllassal nem rendel-
kezik,
o az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat polgarmesterével,
o azzal a hatésdggal, amely az ligyben szakhat6sagi allasfoglalast adott,
o az eljaré ingatlaniigyi hatésaggal, ha az engedély egyben telekalakitdsi engedély
is,
o a Magyar Nemzeti Mizeummal, ha az engedély egyben régészeti feltarasi enge-
dély is.

Az integralt épitési engedélyrol hozott dontést kozolni kell:
e {igyféli mindségben
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az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval,
az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,

o O O

azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tigyfélként bevont,
o az Espooi egyezmény szerinti nemzetkozi eljards esetén a hatdsviseld féllel,
tdjékoztatasul
o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozd
jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és ligyféli jogéallassal nem rendel-
kezik,
o az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat polgadrmesterével,
azzal a hatésaggal, amely az tigyben szakhatdsagi allasfoglalast adott.

A jogerés dontést k6zolni kell:

az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval,

az épitésfeliigyeleti hatésdggal az ETDR-en keresztiil,

a fovarosi és megyei korméanyhivatal munkavédelmi feliigyel6ségével, ha az épitési te-
vékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz,

az eljar6 ingatlaniigyi hat6saggal, ha a THSZ-ben telekalakitasi engedély kiaddsara is
sor kertilt.

Az épitésiigyi hatésag

a jogerds dontést kovetden haladéktalanul tdjékoztatast ad az ETDR mindenki 4ltal 14t-
hat¢ feliiletén a jogerds engedély targyarol és tipusardl, tovabba

jogerore emelkedésére tekintet nélkiil a Ket. szabalyai szerint nyilvanosan kozzéteszi
azt az integralt épitési engedély targydban hozott hatdrozatot a telepitési engedély tar-
gyéaban hozott végzéssel egyiitt, valamint a felfliggesztés targydban hozott végzést és a
szakhat6sagi allasfoglaldst, amit az €pitésiigyi hatésagi engedély iranti kérelem targya-
ban olyan eljardsban hozott, amelyben a szakhatdsidgként eljaré kornyezetvédelmi és
természetvédelmi feliigyeldség a tevékenység kovetkeztében varhat6 kornyezeti hatdsok
jelentOségét vizsgalta.

9.) Az engedély hatdlya

A telepitési engedély egy évig hatalyos, kivéve, ha a hatalyossaga alatt
o az épittetd kezdeményezte az engedély hatdlydnak meghosszabbitasat és a telepi-
tési engedély hatdlyat az épitésiigyi hatdsdg meghosszabbitotta, vagy
o az IESZ lefolytatdsat a mellékletek benydjtisdval kezdeményezték.
Az integralt épitési engedély hatdlya megegyezik az épitési engedély hatalyaval.
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