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Lakosségi tajékoztatd
az osszevont engedélyezési eljaras szabalyairol

1.) Milyen esetben lehet osszevont engedélyt kérni?

Ha az épitési engedélyezési eljards meginditasa eldtt a telek beépitésére vonatkozd
telepitési kovetelmények eldzetes tisztazasa sziikséges.

Ha az épitési engedélyezési eljards meginditdsa eldtt a telepiilésképpel, az épitészeti
kialakitassal kapcsolatos kovetelmények eldzetes tisztazasa sziikséges.

Ha az épitési engedélyezési eljards meginditdsa eldtt a kulturdlis 6rokségvédelmi
kovetelmények eldzetes tisztazasa sziikséges.

Az 0Osszevont engedélyezési eljards két szakaszbol: a megvaldsitdssal kapcsolatos
kovetelmények eldzetes tisztdzasa céljabol elvi €pitési keretengedélyezési szakaszbol,
majd ezt kovetden az épitési engedélyezési szakaszbdl 4ll.

2.) Mit kell az osszevont engedély irdnti kérelemhez mellékelni?

Az Osszevont engedélyezési eljards meginditdsdra irdnyulé kérelem az Osszevont
eljarass mindkét szakaszdra vonatkozik, azonban mellékletként az eljaras
meginditdsakor csak az elvi épitési keretengedélyezési szakasz meginditdsdhoz
sziikséges mellékleteket kell benyujtani.

Az 6sszevont eljaras elvi épitési keretengedélyezési szakaszanak meginditasahoz a

kérelemhez, a tartalmatdl fiiggéen mellékelni kell:

o a jogszabdlyban elGirt esetekben a telek beépitésére vonatkozd telepitési
kovetelmények, és a telepiilésképpel, az épitészeti kialakitdssal kapcsolatos
kovetelmények elOzetes tisztdzdsa esetében a telepiilési Onkormanyzat
polgarmesterének telepiilésképi véleményét, vagy

o a jogszabdlyban el6irt esetekben a telepiilésrendezési é€s épitészeti-miiszaki
tervtanacsokrol — szolo  252/2006.(X11.7.)  Korm.rendeletben — meghatarozott
tigyekben az épitészeti-miiszaki tervtanics szakmai véleményét,

o a 300 m%nél nagyobb alapteriiletii kereskedelmi épitmény Ilétesitése esetén a
kereskedelemért felel0s miniszter felmentését,

az eljarasi illeték befizetésének igazolasit,

elektronikus formatumban az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljarasokrél

o O

és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében meghatarozott tartalmi épitészeti-
muszaki dokumentaciot.

A kérelemhez mellékelni lehet:

o az érintett szakhatésdg el6zetes dllasfoglaldsat — amennyiben az nem az ETDR
igénybevételével keriilt beszerzésre — és a hozza tartoz6, a szakhatdsag 4ltal
zéaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentéciot,
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o az ligyben érintett 6sszes ligyfélnek a kérelmezett épitési tevékenység végzéséhez
torténd, az épitészeti-miiszaki dokumentdcié ismeretében tett €s az abban
foglaltakkal egyetértést tartalmazé teljes bizonyité erejli magédnokiratba foglalt
nyilatkozatit, illetve

o az lgyben ¢érintett Osszes ismert ligyfélnek a fellebbezési jogrél lemondd
nyilatkozatat.

Az osszevont eljaras épitési engedélyezési szakaszanak meginditisdhoz nem kell

kiilon kérelmet benyujtani, viszont be kell nyudjtani— az elvi keretengedély hatalya alatt

— az ETDR-be torténd feltoltéssel:

o az épitési engedély iranti kérelemhez eldirt miiszaki tartalmi épitészeti-miiszaki
dokumentacidt és mellékleteket, valamint

o ha az épittetd az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezését is
kérte, akkor az orszdgos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezése irdnti
kérelem mellékleteit.

3.) Mikor kell szakhatosdgot bevonni?

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenOrzésekrol, valamint az
épitésiigyi  hatdsdgi szolgdltatdsrdl sz6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben

meghatdrozott feltételek fenndlldsa esetén az ott megjelolt szakkérdésben a 6.

melléklet szerinti hatésagot szakhatésagként kell bevonni az 6sszevont engedélyezési

eljarasban.

Az Osszevont engedélyezési eljardsban az épittetd dltal a kérelemhez csatolt vagy a

szakhat6sag éltal az elektronikus tarhelyre feltoltott, hat hénapndl nem régebbi

eldzetes szakhat6sdagi allasfoglaldst az épitésiigyi hatésag elfogadja, ha az eldzetes

szakhat6sagi allasfoglaldshoz tartozd zaradékolt dokumentdcid, valamint a hozza

benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentéacié tartalma azonos.

Eldzetes szakhatosagi allasfoglalds az Gsszevont engedélyezési eljards lefolytatdsara

irdanyulé kérelem benydjtisa el6tt elektronikusan - az ETDR rendszerben a

gyljtétarhely haszndlatdval -, vagy papir alapon kozvetleniil az érintett hatdsagtol

kérhetd.

A szakhat6sagi dllasfoglalds beszerzése érdekében az épitésiigyi hatdsag elektronikus

uton keresi meg szakhatdsagot:

o hidnytalan kérelem és mellékletek esetén az eljards meginduldsat kovetden
haladéktalanul, de legkésobb 6t napon beliil,

o hidnyzo6 szakhat6sdgi dokumentécio esetén a hianypétlast kovetden haladéktalanul,
de legkésobb hdrom napon beliil.

4.) Mennyi az eljdrds illetéke?

Az eljaras illetékét, az illetékekrol szolé 1990. évi XCIIL. torvény Melléklete XV.
fejezetének szerint kell megfizetni. Az 6sszevont eljards esetén az alapilleték 10 000 forint,
melyen feliil
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a) az elvi keretengedélyezési szakasz illetéke 20 000 forint,
b) az épitési engedélyezési szakasz illetéke alapilleték nélkiil az épitési engedélyezési
eljarés illetékével megegyezd mértékil.

5.) Mennyi az iigyintézési hatdrido?

ooooo

e Az elvi épitési keretengedélyrol szolo érdemi dontést az épitésiigyi hatdésag

)

az eljards meginduldsatol szamitott tizendt napon beliil hozza meg, ha a kérelem
hianytalan,

az utolsé potolt dokumentum beérkezésétdl szamitott tizendt napon beliil hozza
meg, ha a kérelem hidnyos.

e Az épitési engedély iranti kérelem targyaban az érdemi dontést az épitésiigyi
hat6sag

O

az eljards meginduldsatol szamitott tizenot napon beliil meghozza, ha a kérelem
hidnytalan és az eljardsba szakhat6sdgot nem kell bevonni, vagy a kérelem
elbirdldsdhoz sziikséges, hat honapndl nem régebbi elOzetes szakhatdsigi
allasfoglalas rendelkezésre dll,

az utolsé poétolt dokumentum vagy szakhatosagi dllasfoglalds beérkezésétdl
szamitott tizendt napon beliill meghozza, ha a kérelem hidnyos vagy az eljarasba
szakhatésagot kell bevonni.

6.) Az engedélyezés egyéb szabdlyai

O

o
o

ooooo

nem adja meg, ha a tervezett épitési tevékenység engedélyezését a polgarmester a
telepiilésképi véleményében nem javasolta,

megadésardl — 6ndll6 jogorvoslattal meg nem tdmadhat6 — végzésben dont,
elutasitasarol olyan végzéssel dont, amely ellen 6nallo fellebbezésnek van helye.

* Az épitésiigyl hatésdg a helyszini szemléje sordn feltart tények és nyilatkozatok
alapjan az elvi épitési keretengedélyben megéllapitja az épitési engedé€ly iranti
kérelem benyujtdsanak feltételeit és kereteit.

e Az Osszevont engedélyezési eljards épitési engedélyezési szakaszaban

O

az épittetd az orszagos épitési kovetelményektdl vald eltérés engedélyezését is
kérheti.

az elvi épitési keretengedélyben foglaltak az épitésiigyi hatdsdgot és a
szakhatésagot — azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett,
illetve amelyekrdl az elvi épitési keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott —
akkor is kotik, ha az elvi épitési keretengedély megadasat kovetden az elvi épitési
keretengedély 1ényeges tartalmat érintd jogszabdlyok, illetve a kotelezd hatdsagi
eldirasok megvaltoztak.

a kérelem tartalmatol fiiggben az éEpitési valamint az orszdgos épitési
kovetelményektol valo eltérés engedélyezési eljarasdnak szabdlyait kell
alkalmazni.
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7.) Ki értesiil a dontésrol, a dontés jogerore emelkedésérol?
e Az elvi épitési keretengedély tirgyaban hozott dontést
o szoban nem lehet kozolni,
o kozolni kell:
= {igyféli mindségben az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval, az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonoséval, és azzal,
akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tigyfélként bevont,
= t4jékoztatdsul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkoz6 jogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték és tigyféli
jogéllassal nem rendelkezik, és az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési
onkorményzat polgarmesterével.
e A jogerds elvi épitési keretengedélyt kozolni kell az épittetdvel vagy
meghatalmazottjaval.

e Az épitési engedély targyaban hozott dontés kozolni kell
o iigyféli mindségben

= az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval,

= az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,

= azzal, akit az épitésiigyi hatosag az eljarasba iigyfélként bevont,

= szakhatdsdgok éltal megallapitott tigyféli korrel,

azzal a hat6saggal, amely az iigyben szakhat6sdgi dllasfoglalést adott,

tdjékoztatdsul

= azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkoz6
jogat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték és {igyféli jogéllassal nem

rendelkezik,
= az épitési  tevékenység helye szerinti telepiilési  Onkormdnyzat
polgarmesterével.

® A jogerds dontést kozolni kell

o az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval,

o az épitésfeliigyeleti hatésdggal az ETDR-en keresztiil,

o azilletékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi feliigyeloséggel, valamint a
tertileti viziigyi hatsaggal, ha az épitési engedélyezési eljards kornyezetvédelmi
vagy egységes kornyezethasznélati engedély koteles épitményre vonatkozott,

o afo6vdrosi €s megyei kormanyhivatal munkavédelmi feliigyeldségével, ha az
épitési tevékenységgel Erintett €pitmény azbesztet tartalmaz,

o mindazokkal, akiknek értesitését jogszabdly elbirja.

o Epitésiigyi hatésig az ETDR mindenki 4ltal lithat6 feliiletén haladéktalanul
tdjékoztatast ad a jogerds engedély targyarol és tipusarodl.

8.) Az engedély hatdlya, hatdlydnak meghosszabbitdsa
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e Az elvi épitési keretengedély a jogerdssé valdsanak napjatdl szamitott egy évig
hatdlyos, kivéve, ha a hatdlyossaga alatt az épittetd kezdeményezte
az épitésiigyi hatosag egy izben, legfeljebb fél évvel meghosszabbitotta, vagy
o amellékletek benytjtasdval az épitési engedélyezési szakasz lefolytatasat.
e Az épitésiigyi hatésag az épitési engedély hatalyat annak lejarta el6tt
o az épitési tevékenység végzésének megkezdése elott egyszer egy évvel,
o amegkezdett épitési tevékenység esetén egyszer egy évvel meghosszabbitja.

e Az elvi épitési keretengedély és az épitési engedély hatalyat az épitési tevékenység
megkezdése elott meghosszabbitja, ha az engedély megadasakor hatélyos
jogszabalyok

o nem véltoztak meg, vagy

o megviéltoztak, de a jogszabdlyvaltozds az engedélyezett tevékenységet nem
érinti, vagy ha érinti, akkor a jogszabdlyvdaltozasbol eredd tjabb
kovetelmények — kivéve, ha azok tartalma épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységet érint — az engedé€ly feltételeként eldirva teljesithetok.

e Az épitési engedély hatdlyat megkezdett épitési tevékenység esetén meghosszabbitja,
ha az épitési tevékenységre vonatkozd, az engedély megaddsakor hatédlyos
jogszabalyok idokozben megvaltoztak, és

o az engedélyezett épitési tevékenység legaldbb tartdszerkezet kész, vagy azt
meghaladé allapotban van,

o az elkésziilt épitmény, éEpitményrész, az elvégzett épitési tevékenység
szabalyos, és

o az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacio,
valamint a kivitelezési dokumentaci6 legfeljebb tiz éven beliil késziilt.

e Ha az épitési engedély hatdlydnak meghosszabbitisit nem kérelmezik vagy az
engedé€ly hatdlya jogszerlien nem hosszabbithaté meg €s az épitmény hasznalatbavételi
engedély megadasdra, vagy haszndlatbavétel tudomdsul-vételére nem alkalmas, a
fennmarad6 — engedélyhez kotott — épitési tevékenységre ismételten épitési engedélyt
kell kérni. Ebben az esetben az engedélykérelmet a benyujtdskor hatdlyos
jogszabalyok alapjan birdlja el az épitésiigyi hatdsag.
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