Zaras datuma: 2014. aprilis 10.

Lakossagi tajékoztatd

az épitési engedélyezési eljaras szabalyairol

1. Milyen esetben illetve mikor kell épitési engedélyt kérni?

Az ¢épitési tevékenységet (épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése,
atalakitdsa, bovitése, feldjitdsa, helyredllitdsa, korszeriisitése, karbantartdsa, javitasa,
lebontasa, elmozditdsa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munka) az
épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljdrdsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyl hatdsagi szolgaltatasrdl sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (1.
melléklet) meghatarozott kivételekkel csak jogerds és végrehajthatd épitési engedély
birtokdban lehet végezni.

Az épitési engedélyt az egy telekre (egy helyrajzi szdmon nyilvantartasba vett
Az egy telken tobb ilitemben megvaldsuld épitési tevékenységek esetén az épitési
engedélyt az Osszes iitemre egyszerre — az egyes litemeket megjeldlve — , vagy a teljes
épitési beruhdzas bemutatdsa mellett iitemenként is meg lehet kérni.

A kérelmet az épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljardst tdmogatd elektronikus
dokumentdciés rendszer ( ETDR ) 4ltal biztositott elektronikus vagy papirformatumi
formanyomtatvanyon lehet benyujtani.

2. Mit kell és mit lehet az épitési engedély irdnti kérelemhez mellékelni?

Az épitési engedély iranti kérelem tartalmazza:

az ligyfélnek és képviseldjének a nevét, lakcimét vagy szé€khelyét,
az iigyfélnek a hatosag dontésére valo kifejezett kérelmét, tovabba
meg lehet adni az elektronikus levélcimet, a telefax szdmot vagy a telefonos
elérhetdséget,
az épitési tevékenységgel €rintett telek cimét, helyrajzi szdmat,
a kérelmezett engedélyezési eljaras fajtdjat,
a kérelem targyat és annak rovid leirasat,
a kérelem targyaval Osszefliggésben
o az épitésiigyi hatdsag szolgaltatdsa korében kiadott, 6 honapnal nem régebbi
szakmai nyilatkozatnak az ETDR iigy- és iratazonositéjat,
o a kordbban keletkezett hatosdgi dontések megnevezését, iktatdszamat és keltét
vagy az ETDR iigy- és iratazonositéjat,
o a hat hénapnal nem régebbi eldzetes szakhatosagi dllasfoglalds megnevezését,
az ETDR iigy- és iratazonositéjat,
a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat,
az ¢épittetd vagy meghatalmazottjdnak a rendelkezését arrdl, hogy a jogeros
engedélyhez  tartoz6 engedélyezési  zdradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentécié papir alapu hitelesitett masolatat kéri-e, ha igen, hany példanyban,
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meghatalmazott esetén az épittetd meghatalmazdsat és
az épittetd alairasat.

A kérelemhez a tartalmatdl fiiggéen mellékelni kell:

jogszabalyban eldirt esetekben
o atelepiilési onkormdnyzat polgadrmesterének telepiilésképi véleményét, vagy
o a_  telepiilésrendezési  és  épitészeti-muszaki  tervtandcsokrol  szdlo
252/2006.(X11.7.) Korm.rendeletben eldirt esetekben az épitészeti-muszaki
tervtanacs szakmai véleményét,

a 300 m®nél nagyobb alapteriiletli kereskedelmi épitmény Iétesitése esetén a

kereskedelemért felelos miniszteri felmentést,

az eljarasi illeték, igazgatasi szolgéltatdsi dij befizetésének 1gazoldsat.

adathordozén (CD, DVD stb) vagy az ETDR-be torténd feltoltéssel

o az épitészeti-miiszaki tervezd altal elkészitett az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti

hatésdgi eljardsokrél és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi  hatdsagi
szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében
meghatarozott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

o ha a kérelem benyujtdsakor elozetes szakhatosdgi dllasfoglalds nem all
rendelkezésre, a szakhat6sdg megkereséséhez sziikséges az épitésiigyi €s
épitésfeliigyeleti hatésdgi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatdsrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5.
mellékletében meghatdrozott tartalmi, a szakhatésdgi dllasfoglalds
kialakitdsahoz sziikséges dokumentéciot.

Nem kotelezd, de a kérelemhez mellékelhet6 az épittetd birtokdban 1évé

a kornvezeti hatdsvizsgalati €s az egys€ges kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szold 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a
jogerds kornyezetvédelmi vagy jogerds egységes kornyezethaszndlati engedélyt —
kivéve, ha az az Osszevont telepitési eljarasban keriilt kiad4sra —, illetve az eldzetes
vizsgalati eljardst lezard hatdrozatot, tobb megvaldsuldsi szakaszra bontott épitkezés
esetén az Osszes szakaszra egyiittesen,

az erdordl, az erdd védelmérodl és az erddgazdalkodasrdl szold 2009. évi XXX VI

torvény szerinti erdoteriilet igénybevétele esetén az erdészeti hatésdg engedélyét —
kivéve, ha az az 0sszevont telepitési eljarasban keriilt kiaddsra —,
a termOfold védelmérdl szolod 2007. évi CXXIX. torvény alapjdn a termofold

igénybevétele esetén a termofold végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezésérol
sz0l6 jogerds hatdsagi hatarozatot — kivéve, ha az az Osszevont telepitési eljarasban
keriilt kiadasra —,

a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. évi térvényben meghatdrozott esetekben a
természetvédelmi hatésag engedélyét,
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e az ligyben érintett szakhatosdg elOzetes allasfoglaldsat €s a hozzd tartozo, a
szakhat6sag altal zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentéaciét, amennyiben az nem az
ETDR igénybevételével keriilt beszerzésre,

e az ligyben érintett Osszes ligyfélnek a kérelmezett épitési tevékenység végzéséhez
torténd, az épitészeti-miiszaki dokumentacié ismeretében tett €s az abban foglaltakkal
egyetértést tartalmazo teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatat,

e az ligyben érintett Osszes ismert ligyfélnek a fellebbezési jogrél lemondd nyilatkozatat.

Ha a kérelemhez az el6zdekben ismertetett, a kérelemhez mellékelhetd hatosagi
dontéseket nem csatoltdk, azokat az épitésiigyi hatdsag belfoldi jogsegély keretében szerzi
be a hatésagoktol.

3. Mikor kell szakhatosdgot bevonni?

e Szakhatdsagot kell bevonni az épitési engedélyezési eljarasba, ha azt az épitésiigyi €s

épitésfeliigyeleti hatosagei eljarasokrdl és ellenOrzésekrol, valamint az épitésiigyi
hatésagi szolgdltatasrol szol6 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 6. melléklete eldirja.

e Az épittetd eldzetes szakhatosagi allasfoglaldst kérhet az épitési engedély kérelme
benytjtdsa elbtt az érintett szakhatésagtol. Ezt kérheti elektronikusan az ETDR-ben a
sajat tarhelye haszndlatdval, vagy hagyomédnyos mddon papir alapon kozvetleniil a
szakhat6sagtol. A beszerzett eldzetes szakhatdsdgi alldsfoglaldst minden esetben
elektronikus formaban sziikséges mellékelni az épitési engedély iranti kérelem
benyujtasakor, annak érdekében, hogy azt az épitésiigyi hatésdg az eljardsa sordn
figyelembe vehesse.

e Ha eldzetes szakhatosagi alldsfoglaldst az épittetd nem nyujt be, a szakhatdsagi
allasfoglalas beszerzése érdekében az €pitésiigyi hatdsag elektronikus tton keresi meg
a szakhatdsagot:
o hidnytalan kérelem és mellékletek esetén az eljards meginduldsat kovetden
haladéktalanul, de legkésObb 6t napon beliil,
o hidnyzé szakhatésdgi dokumenticié esetén a hidnypotlast kovetden
haladéktalanul, de legkésdbb harom napon beliil.

4. Mennyi az eljdrds illetéke?

Az eljaras illetékét, az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL torvény Melléklete XV.
fejezetének szabdlyai szerint kell megfizetni.

Az épitési (tovabbépitési) engedélyezési eljards alapilletéke 5 000 forint, melyen feliil az
illeték

a) 4j - mas ondallé rendeltetési egységet nem tartalmaz6 - egylakasos laképiilet épitése
esetén 20 000 forint,

b) 4j - mds 0nall6 rendeltetési egységet is tartalmazo - épiilet épitése esetén lakasonként

10 000 forint, egyéb 6nall6 rendeltetési egység esetén
ba) 6nall6 rendeltetési egységenként 250 m2 hasznos alapteriiletig 20 000 forint,
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5.

bb) a 250 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii 6nall6 rendeltetési egységenként 100
000 forint,
¢) miitargy épitése esetén, ha mérete jellemzden alapteriiletben kifejezhetd, akkor minden
megkezdett 100 m2-ként 10 000 forint, ha jellemzden hosszban kifejezhetd, akkor
folyométerenként 1000 forint,
d) meglévo épitmény bovitése, dtalakitasa, feldjitasa, helyredllitdsa, korszeriisitése esetén
az épitési tevékenységgel érintett

da) hasznos alapteriilet minden megkezdett 100 m2-ként 10 000 forint, vagy

db) az érintett feliilet minden megkezdett 200 m2-ként 10 000 forint,
e) egyéb épitési tevékenység esetén 50 m2-ként 10 000 forint,
f) a katasztréfavédelemrdl €s a hozzd kapcsolddo egyes torvények modositasarol sz616
torvény IV. fejezete szerinti veszélyes anyagokkal foglalkoz6 tizemhez vagy veszélyes
létesitményhez tartozé épitmény épitése, bovitése, dtalakitasa, feldjitasa, helyredllitasa,
korszerisitése esetén, ha mérete jellemzden alapteriiletben kifejezhetd, akkor minden
megkezdett 100 m2-ként 50 000 forint, ha jellemzden hosszban kifejezhetd, akkor
folyométerenként 30 000 forint, de legfeljebb 3 000 000 forint,
g) ha az épitményben felvond, mozgdlépcsd é€s mozgdjarda is 1étesiil, az Epitési
engedélyezés az a)-f) pontokban foglaltakon feliil 15 000 forint,

Mennyi az tigyintézési hatdrido?

Az épitésiigyi hatosag az épitési engedélyezési eljarasban az érdemi dontést

® ha a kérelem hidnytalan és az eljarasba szakhat6sagot nem kell bevonni, vagy a
kérelem elbirdldsahoz sziikséges 6 honapndl nem régebbi elGzetes szakhatdsdgi
allasfoglalas rendelkezésre 4ll, az eljards meginduldsatél szamitott 15 napon beliil
hozza meg,

® ha a kérelem hidnyos vagy szakhatdsagot kell bevonni az eljardsba,az utolsé poétolt

z 2. 2z

hozza meg.

6. Az engedélyezés egyéb szabdlyai

® Az épitési engedély irdnti kérelemmel egy idoben benyujthat6 kérelmek:
o az orszdgos épitési  kovetelményektdl eltér6 miiszaki megoldas
engedélyezésére,
o abontds engedélyezésére,
o afennmaradds engedélyezésre, valamint
o amiemlékileg védett épitmény esetén, az Srokségvédelmi engedélyre
iranyul6 kérelem.
Az épitésiigyi hatdsdg a fenti kérelmek elbirdldsit 6sszevonja, dontéseit egybefoglalja.
e A kérelemre indul6 eljirds a kérelemnek az ETDR-be val6 érkeztetését kovetd elsé
munkanapon indul. Ett6] szamitott hirom napon beliil az épitésiigyi hat6sag az ETDR-
ben kidllitott dokumentummal az iigyfél kapcsolattartdis moddjara megjelolt
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rendelkezésének megfelelden értesiti az eljards meginduldsardl az épittetdt és a mar
ismert ligyfelet.

e Az épitésiigyi hatésag 6t napon beliil hidnypdtlasra hivja fel az épittetot, ha a kérelme
hidnyos. Ha a potolt mellékletek tartalma nem megfeleld, és tovabbra is hidnyos,
akkor a hidnypoétlast kovetden legkésobb harom napon beliil az épittetot ismételten
hidnypoétlasra hivja fel a hatésdg. A hidnypoétlasra legfeljebb hisz napos teljesitési
hatdridd adhato6.

e Az épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa sordn az épitésiigyi hatdsdg koteles
helyszini szemlét tartani, arrdl feljegyzést vagy jegyzOkonyvet és a helyszinrdl
datummal elldtott fényképfelvételt késziteni. Az épitési tevékenység helyszinén, annak
kornyezetében vizsgélja a dontés meghozatalanak feltételeit, kiilondsen

o az illeszkedés kovetelményeit,

o hogy a meglévd allapotot rogzitd épitészeti-miiszaki dokumentéacié tartalma a
val6sadgnak megfelel-e,

o hogy az ¢érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithaté-e, a
tevékenységet megkezdték-e és a terveknek megfelelden folytatjdk-e.

e Epitésiigyi hatésdg ha megillapitja, hogy a tervezett épitési tevékenységet engedély
nélkiill megkezdték, haladéktalanul, de legkésdébb a szemlét koveté 3 napon beliil
épitésrendészeti eljarast kezdeményez és 8 napon beliill az épitési engedély iranti
kérelmet elutasitja.

e Az épitésiigyi hatésdg azt a személyt, aki tervezdi jogosultsdg nélkiil, vallalkozas
nyilvantartdsi jelolés nélkiil végzett épitési engedélyhez kotott épitészeti-miiszaki
tervezési tevékenységet, 100 000 forintig terjedd kozigazgatasi birsdggal stjtja.

7. Ki értesiil a dontésrol, a dontés jogerore emelkedésérol?

Az épitési engedély iranti kérelemben hozott dontés szOban nem kozolheto.
A dontést kozolni kell

* {igyféli mindségben
o az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval,
o az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,
o azzal, akit az épitésiigyi hatosag az eljarasba iigyfélként bevont,
o szakhatésiagok éltal megallapitott tigyféli korrel,
e azzal a hatosdggal, amely az ligyben szakhat6sagi allasfoglalast adott,
e t4jékoztatdsul
o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkoz6
jogit az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték és {ligyféli jogélldssal nem
rendelkezik,
o az épitési  tevékenység helye szerinti telepiilési  Onkormdnyzat
polgarmesterével.

A jogerds dontést kozolni kell
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az épittetdvel vagy meghatalmazottjaval,

az épitésfeliigyeleti hatésaggal az ETDR-en keresztiil,

az illetékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi feliigyeldséggel, valamint a teriileti

viziigyi hatésdggal, ha az épitési engedélyezési eljards kornyezetvédelmi vagy
egységes kornyezethasznélati engedély koteles épitményre vonatkozott,

a fovarosi és megyei korméanyhivatal munkavédelmi feliigyeloségével, ha az épitési

tevékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz,

mindazokkal, akiknek értesitését jogszabaly eldirja.

Epitésiigyi hatésdg az ETDR mindenki 4ltal lathaté feliiletén haladéktalanul tdjékoztatdst
ad a jogerds engedély targyarol és tipusarol.

8. Az épitési engedély figyelmezteto, tdjékoztato része

Az engedély targyatdl fiiggden tartalmaz:

figyelmeztetést arra, hogy

o

az épittetd épitési tevékenységet csak a jogerds €s végrehajthatd épitési engedély
€s az ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal elldtott — épitészeti-miiszaki
dokumentécié alapjan, az engedély hatdlydnak idétartama alatt, tovdbba a sajét
felelOsségére €s veszélyére végezhet,

az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el,

a létrehozott épitmény csak haszndlatbavételi engedély kiaddsat vagy
tudomdsulvételt kovetden, és — a kéményseprO-ipari kozszolgéltatasrol szolo
torvényben meghatdrozott esetben — szén-monoxid érzékeld berendezés
elhelyezése utdn hasznalhato,

milemléken az egyes, épitési engedély nélkiil végezhetd tevékenységekhez a
kulturélis orokségvédelmi hatsag kiilon jogszabdlyban meghatdrozott engedélye
is sziikséges,

tdjékoztatast arrél, hogy

o

az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetdi fedezetkezelés hatalya
ala tartozik-e,

az épitésiigyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittetdt az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabdlyokban el6irt engedélyek, hozzdjarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

az engedély hatalya milyen modon, milyen feltételekkel hosszabbithatd,

a jogorvoslatra nyitva all6 i1d6 alatt az ligyfél az engedélyezés targyat képezd
épitészeti-miiszaki dokumentdciéba milyen mddon tekinthet be.

9. Az épitési engedély hatdlya, hatdlydnak meghosszabbitdsa

Az épitési engedély a jogerdssé és végrehajthatova valasanak napjatdl szamitott 3 évig
hatalyos, kivéve, ha

o a hatédlyossdga alatt az épittetd kezdeményezte a hosszabbitdst és az épitési
engedély hatdlyét az épitésiigyi hatésag meghosszabbitotta, vagy
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o az épitési tevékenységet a hatdlyossdga alatt (az épitési naplé megnyitdsaval
igazoltan) megkezdték és az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott 5
éven belill az épitmény haszndlatbavételi engedély megaddsidra vagy
hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa valik.

e Az épitésiigyi hatosdg az épitési engedély hatalyat 3 évnél rovidebb iddtartamban is
megadllapithatja.

e Az épitésiigyi hatésdg az engedély hatdlydt az engedély hatdlyan beliil benytjtott
kérelemre az épitési tevékenység végzésének megkezdése elott, valamint a megkezdett
épitési tevékenység esetén egyszer egy évvel hosszabbithatja meg.

® Az épitési engedély hatdlya meghosszabbithato

o az épitési tevékenység végzésének megkezdése elott:

a) ha az engedélyezett épitési tevékenységre vonatkoz6, az engedély
megaddsakor hatdlyos jogszabalyok nem valtoztak meg,

b) ha az engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozd, az engedély
megaddsakor hatdlyos jogszabalyok megvaltoztak, de a jogszabalyvéltozas
az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érinti, akkor a
jogszabalyvaltozasbdl eredd djabb kovetelmények az engedély feltételeként
eldirva teljesithetok.
o megkezdett épitési tevékenység esetén meghosszabbitja, ha az épitési
tevékenységre vonatkozd, az engedély megaddsakor hatdlyos jogszabdlyok
1d6kozben megviltoztak, és
a) az engedélyezett épitési tevékenység legaldbb tartdszerkezet kész, vagy azt
meghaladé allapotban van,

b) az elkésziilt épitmény, épitményrész, az elvégzett épitési tevékenység
szabdlyos, és

c) az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumenticio,
valamint a kivitelezési dokumentacio legfeljebb tiz éven beliil késziilt.

® Az engedély hatdlydnak meghosszabbitasa irdnti kérelemhez mellékelni kell az eljarasi
illeték, igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésének igazolasat.

e Az engedély hatdlydnak meghosszabbitdsa esetében az ligyintézési hataridd 10 nap.

e Ha az épitési engedély hatdlydnak meghosszabbitisdt nem kérelmezik vagy az
engedély hatdlya jogszerlien nem hosszabbithaté meg €s az épitmény hasznalatbavételi
engedély megadasdra, vagy haszndlatbavétel tudomdsul-vételére nem alkalmas, a
fennmarad6 — engedélyhez kotott — épitési tevékenységre ismételten épitési engedélyt
kell kérni. Ebben az esetben az engedélykérelmet a benyujtaskor hatélyos
jogszabalyok alapjan birdlja el az épitésiigyi hatdsag.
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Az épitési engedélyezési eljarashoz sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentacio elemei a

tervezés targyatol fiiggéen

1. Miszaki lefrasok

1.1. Epitészeti miiszaki leiras
Ismerteti az épitményre vonatkozd, a tervlapok tartalmét kiegészitd informacidkat:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.
1.1.5.

—_—
—_ -
o

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

a teljes épitmény eredeti rendeltetésének, valamint az dtalakitott, bovitett épitmény uj
rendeltetésének leirasat,

a telekre, a tervezett €s a meglévd épitményekre vonatkoz6 jogszabalyban eloirt azon
paramétereket (telek beépitett teriilete, beépitett teriiletek ardnya a zoldfeliilethez,
épiiletmagassag, épitmények egymadstdl vald tdvolsdga, el6-, hatsé-, oldalkertek
mérete) melyek nem szerepelnek az egyes tervlapokon,

a tartdszerkezeti, az épiiletgépészeti, villamos, villimvédelmi, zaj és rezgés elleni
védelmi megoldédsokat, az energetikai kovetelmények kielégitésének modjat,

a kozlekedési ttvonalak akadalymentesitését,

jogszabalyban el6irtak szerint az épitménybe betervezett épitési termékekre
vonatkoz6 teljesitmény-jellemz6 meghatarozdsat,

az égéstermék-elvezetés megolddsanak részletes leirdsat,

épitmény bontdsa esetén az épitmény altal tartalmazott azbeszt bontdsdnak é&s
kezelésének mddjat, a bontdsi technoldgia leirdsat,

a tervezett épitési tevékenységhez eldirt és az épitmény rendeltetésszerli €s
biztonsdgos hasznélathoz sziikséges kozmiivesitettséget, a kozmiivesités megoldésat,
a tervezett épitmény, épitményrész milyen miiszaki megoldassal teljesiti az OTEK 50.
§ (3) bekezdésében meghatarozott kovetelményeket,

az érintett kozmiiszolgédltatokkal tortént egyeztetésre vonatkozd informacidkat.

1.2. Gépészeti miiszaki leiras

1.2.1.

1.2.2.

Tartalmazza a kozmi; vizellatdsi, szennyviz-, és csapadékviz elvezetési, gazellatasi és
égéstermék elvezetési; flitési és hutési, valamint légtechnikai rendszerek bemutatésat,
illetve 0sszefoglaldsat, a szakagi igényekkel egyiitt.

Bemutatja az épitmény altalanos gépészeti kialakitasat, kitérve a jogszabdlyi eldirdsok
megfeleldségére.

1.3. Tartoszerkezeti miiszaki leiras

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

Az engedélyezési dontés megalapozasdhoz sziikséges kidolgozottsdggal tartalmazza
az épitmény megvaldsitdsdhoz sziikséges, a tartoszerkezetek kialakitasara és
megépitésére hatdssal biré kiindulé adatok ismertetését, igy kiilondsen a tervezési
programbdl €s a technoldgiai igényekbdl adédéd terhek, hatdsok és kovetelmények
ismertetését, figyelembe vett értékeit, megjeloli az alkalmazott szabvanyokat.

Az elvégzett erdtani szamitdsok alapjan ismerteti az épitmény tartészerkezetének
rendszerét, az alkalmazott fesztidvokat, a f6 teherhordé elemek kialakitdsat, jellemzd
f6 méreteit, a betervezett anyagok, gyartmdnyok mindségi és teljesitmény
kovetelményeit, sziikség esetén kitérve a megvaldsithatosdgot biztosité technoldgiai
leirasokra.

Meglévd épiilet esetén tartalmazza az eldirt tartoszerkezeti és anyagvizsgalati
szakvéleményeket, az épitmény kornyezetében sziikségessé valo intézkedések
lefrasat.

Tart6szerkezeti miiszaki leirds sziikséges:

1.3.4.1. qj épitmény esetén,
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1.3.4.2. meglévd épitmény esetén az idovel véltozd (romld) jellemzdjli anyagbol
késziilt, 80 évnél iddsebb tartészerkezetekrdl (pl. fa, salakbeton,
bauxitbeton),

1.3.4.3. meglévd épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett fiiggdleges és
vizszintes teherhordé szerkezetérdl, valamint a meglévé teherhordé
szerkezetek megfeleldségérol, illetve megerdsitésére vonatkozd, az elemek
beazonositasat is biztosito tartoszerkezeti megoldasokrol.

1.4. Epiiletvillamossagi miiszaki leiras

Bemutatja az épitmény villamos energidval torténd elldtdsat, erds- és gyengedramu
rendszereit, kitér a villimvédelemre, érintés(hiba) védelemre és egyéb megvaldsitand6
villamos rendszerekre.

1.5. Technolégiai leiras
Az engedélyezéshez sziikséges mértékben bemutatja az épitménybe telepitendd
technolégidkat.

1.6. Belsoépitészeti leirds sziikség szerint
Tartalmazza az épitmény belsd tereinek berendezésére, anyag- és szinvildgara vonatkoz¢ leird
részeket.

1.7. Rétegrendi kimutatas
Meghatdrozza az dsszes egymastdl eltérd vizszintes és fliggdleges rétegfelépitést.

1.8. Helyiségkimutatas
Meg kell nevezni az egyes helyiségek rendeltetését (elnevezését), alapteriiletét és burkolatat.

1.9. Alternativ energiaellatds megvaldsithatosagi elemzése
Tartalmazza az épiiletek energetikai jellemzOinek meghatarozasardl szolé 7/2006. (V.
24.) TNM rendelet 4. melléklete szerinti, az 4j épiiletek alternativ rendszereinek
vizsgalatit bemutaté megvaldsithatosagi elemzést.

2. Tervlapok

2.1. A tervezd 4ltal készitett helyszinrajz, hiteles térképszelvény alapjan, amely tartalmazza:

2.1.1. az égtajjelolést,

2.1.2. atervezéssel érintett €s a kozvetleniil szomszédos — az ingatlannal kozos hatdrvonald
— telkek abrazolasat,

2.1.3. atervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti €s alatti épitményt,
valamint a tervezett épitményt, méretardnyos dbrazoldssal (épitmények
korvonalrajzét, tetdidomok dbrazoldsaval, rendeltetések megjelolésével), a meglévo
épitmények telekhatartol és egymdstol vald tdvolsdgi és épililetmagassagi méretét,
valamint az elbontdsra keriild vezetékek jelolését,

2.1.4. a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tetdidomait, tovdbba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1évo fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzanak 4brdzolésat,
rendeltetése megjelolését,

2.1.5. a tervezési teriiletre vonatkoz6 jogszabdlyban eldirt paraméterek teljesitését igazold
mutatészamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, épiiletmagassag,
zoldfeliilet ardnya, épitmények egymdstdl vald tdvolsdga, eld-, hits6-, oldalkertek
mérete),

2.1.6. az épitmény személy- és gépkocsiforgalmara szolgélé be- és kijaratok kozithoz val6
csatlakozasat, valamint a gépkocsik telken beliili elhelyezésének abrazolasat,

2.1.7. a 0,00 kiindul6 relativ szintmagassdgnak megfeleld abszolit szintmagassagi értéket,
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2.1.8. a meglévo terepviszonyok dbrizoldsat a jellemzd szintmagassidgok értékeivel, 10

szazalékndl nagyobb lejtésli teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget &brazold
rétegvonalakkal.

2.2. Eltéro szintek alaprajzai
2.2.1. Abrizolni és méretekkel kell ellétni:
2.2.1.1. az elmetszett és a nézet irdnydba esO0 nem teljes szintmagassagu
szerkezeteket,
2.2.1.2. abeépitett berendezési targyakat,
2.2.1.3. anyildsokat,
2.2.1.4. az ébrazolt szintek szintvaltisat €s szintmagassdgit, a szintathidalok
emelkedési irdnyat, mindkét végének szintmagassagat,
2.2.1.5. aszerkezeti dilataciok helyét,
2.2.1.6. a foldszinti alaprajzon a csatlakoz6 véglegesen rendezett terepet, az épiilet
koriili jardat, az eldlépcsot €s egyéb szerkezeteket,
2.2.1.7. az égéstermék-elvezetdket.
2.2.2. Jelolni kell az északi irdnyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének irdnyat.
2.2.3. Az azonos alaprajzi €s szerkezeti kialakitdsu szintek alaprajzai — a kiilonbozo
szintmagassagok egyértelmi jelolésével — a tervdokumentaciéban 6sszevonhatdak.

2.3. A megértéshez sziikséges szdmu, de legalabb két egymdssal szoget bezdré modon felvett
metszet, amelyeken
2.3.1. 4brazolni kell és méretadatokkal kell elltni:
2.3.1.1. az elmetszett, a nézet irdnydba es6 lathatd, indokolt esetben a nézet irdnyaba
esO, de a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,
2.3.1.2. zartsoru beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,
2.3.1.3. az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet és jardat,
2.3.2. meg kell hatdrozni az 6sszes egymastol eltérd vizszintes és fiiggdleges rétegfelépitést.

2.4. Terepmetszet

2.5. Az épitmény valamennyi jellemzd kiilsé nézetét dbrdzolé homlokzati terv, amelyek

tartalmazzdk:

2.5.1. az épitmény kiilsé megjelenését meghatdroz6 homlokzati elemeket, igy kiilonosen a
nyilasokat, rdcsokat, korldtokat, rekldm- és hirdetoberendezéseket, antenndkat,
cégtabldkat, esOviz- ¢és légcsatorndkat, égéstermék-elvezetdt, diszitdelemeket,
1épcsdket, valamint a terepszint alatti vagy a terep 4ltal takart épitményrészeket,

2.5.2. acsatlakozo végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény stb. szintmagassagat,

2.5.3. azegyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagét és szinét,

2.5.4. zartsoru, ikres vagy oldalhatiron 4ll6 beépités esetén — a kornyezetbe illesztés
bemutatdsdra — a szomszédos épiiletek nézeteit.

2.6. Tereprendezési terv sziikség szerint

2.7. A végleges terep szintmagassdgainak dbrdzoldsdval, a sziikséges szdmu szelvényrajzzal

€s a 10 széazalékndl nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassdgainak dbrazoldsédval.

2.8. Tartoszerkezeti terv sziikség szerint

Ha sziikséges, a tartdszerkezet alabbi elemeirdl tartalmaz rajzi munkarészeket:

2.8.1. alapozds, zartsord beépités esetén a szomszédos, meglévd épiiletek feltards utjan
meghatdrozott alapsikjanak megadésa,

2.8.2. teherhord¢ falak és pillérek,

2.8.3.  monolit és eldre gyartott fodémek és azok elemei,

2.8.4. szintek 4thidaldsara szolgdl6 szerkezetek.
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3. Kornyezeti allapotadat

3.1. fotd, fotbmontazs,

3.2. utcakép (axonometria, perspektiva, egyéb),
3.3. latvanyterv,

3.4. kilatasi-ralatasi terv,

3.5. szinterv,

3.6. tomegvazlat,

3.7. alcazasi terv,

3.8. egyéb dokumentum.

4. Szamitas

4.1. Szamitott épitményérték

4.2. Epiiletmagassag-szamitds

4.3. Telek beépitettségének szamitdsa

4.4. Tartészerkezeti szamitds sziikség szerint
4.5. Epiiletenergetikai szamitds

5. Igazolasok

5.1.1. Alairélap a  tervezOk  megnevezésével,  jogosultsiguk  megjelolésével,
elérhetdségiikkel €és alairdsukkal, amely benyujthat6é elektronikusan alédirt PDF
formatumban,papir alapd formatumban,illetve amennyiben informdciétechnolégiai
feltételei fenndllnak, Ugy az aldiré sajat nevében Kkitoltott és sajat személyi
azonositdsaval benyujtott elektronikus tirlap dtjan.

5.2. Tervezési program a kiilon jogszabdlyban meghatarozott tartalommal.

5.3. Foldhivatali térképmasolat PDF formatumban a hiteles foldhivatali térképmasolatrol.

5.4. Statisztikai lapok.

6. Vélemények
6.1. Geotechnikai jelentés kell:
6.1.1. akovetkezd épitményeknél:
6.1.1.1. anégy beépitett szintnél nagyobb,
6.1.1.2. a 10 m-es épiiletmagassdgnal magasabb,
6.1.1.3. az 1000 m*-nél nagyobb alapteriilett,
6.1.1.4. a 7 m-nél nagyobb szerkezeti fesztavolsigu, elore gydrtott vagy vazas
tartoszerkezetii
aa) épitmény esetén az épitmény szerkezeti rendszerétdl fiiggetleniil, vagy ha az
alapozds varhat6 szintje a kornyezo terepszint alatt 4 m-nél mélyebbre ér, tovabba
6.1.2. akovetkez0 esetekben:
6.1.2.1. jogszabdlyban meghatirozott veszélyes tizemnél,
6.1.2.2. jogszabdllyal kijelolt veszélyes koOrnyezetben: csuszds-, omlds- €s
barlangveszélyes, illetve aldbanyaszott, valamint arviz- és
foldrengésveszélyes teriileten,
6.1.2.3. ha egynél tobb szint keriil a terepszint ala,
6.1.2.4. 5 m-nél nagyobb szabad magassdgu, foldet megtdmaszté épitményekhez
(tdmfal) épitési, fennmaradasi engedélyezésekor.
6.1.3. Tartalmazza az épitmény kialakitdsahoz sziikséges geotechnikai dllapotot, a tervezési
fazisnak, a geotechnikai kategoéridnak, és az esetleges kiilonleges koriilményeknek
(cstiszds- és omldsveszEélyes a teriilet, illetve a talajkOrnyezet, aldbdnyaszottsag,

Epitési engedélyezési eljaras 11/14



Zaras datuma: 2014. aprilis 10.

7.

illetve barlangok miatt felszinmozgasoktdl kell tartani, mocsaras, bel- és/vagy
arvizveszélyes a teriilet, az altalaj térfogatvaltozd, feltdltéses, agressziv vagy mas ok
miatt kiilonosen kedvezdtlen) a figyelembevételével.

Geodéziai felmérés sziikség szerint

2

II. Altalanos eléirasok

1.

6.

6.1.

Az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkoz6 hatdlyos szabvany hidnyédban,
egyedileg meghatérozott, egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni.

Ko6zhaszndlatd épitmény esetén, a helyszinrajzon €és a vonatkoz6 tervlapokon
méretadatok megaddsdval dbrazolni kell az akaddlymentes és biztonsagos kozlekedési
lehetdséget biztositd megolddsokat a telek kozteriileti csatlakozdsi pontjatdl az épiilet
bejarataig.

Az épitési tevékenységgel érintett telken, ha az épitési tevékenység a telek természetes
terepviszonyainak a megvaltoztatdsat is eredményezi, a csapadékviz-elvezetésének
miiszaki megoldasét is dbrdzolni kell. A telek természetes terepviszonydnak feltdltéssel
vagy terepbevéagassal torténd megvaltoztatdsa esetén a telek eredeti és a megvaltoztatott,
végleges allapotat a terep szintmagassdganak dbrdzoldsdval méretezett terepmetszeten

kell bemutatni.

Tobb iitemben megvaldsulé épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes
titemeket egyértelmiien jelolni kell.

A tervezett épitési tevékenység szempontjdbol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazé dokumentacio-részek elhagyhatok.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio tervez0 dltali hitelesitése
Az épitészeti-miiszaki dokumentécidt és részeit a tervezd az aldbbiak valamelyikével
hitelesiti:

6.1.1. aldirdlap csatoldsaval,
6.1.2. sajat elektronikus azonositds utjan torténd benyujtassal, az azonositdsra visszavezetett

dokumentumbhitelesités szabdlyai szerint,

6.1.3. elektronikus aléirdssal.
6.2. A dokumentdcio6 tartalma egyiitt és dokumentumrészenként is hitelesithetd.
6.3. A papir alapi dokumentum elektronikus irattd alakitdsa digitalizdlds utjdn torténik

truecolor €s 300 DPI minéségben PDF/A forméban.

Az épitészeti-miiszaki dokumentdcié tartalmi kovetelménye tekintetében a
dokumentécié egyes munkarészeinek kidolgozottsagara, tartalméara és 1éptékére a Magyar
Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara vonatkozé
(http://mmk.hu/tudastar/szabalyzatok) szakmai kovetelményeket megéllapité — a kamarai
honlapokon és az ETDR-ben is rendelkezésre 4ll6 — szabdlyzatait figyelembe kell venni.

I11. Az egyes engedélyezési eljarasokhoz benyijtandé munkarészek

1.

I.1.

Helyiséget tartalmazd dj épitmény épitése esetén
Az épitési engedélyezési dokumentédcionak kiilondsen az alabbiakat kell tartalmaznia:

1.1.1. atervezd 4ltal készitett helyszinrajzot,
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1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.
1.1.6.

1.1.7.

tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének épitésiigyi hatdsagi
engedély-koteles megvaltoztatdsa esetén,

alaprajzot a tervezett épitmény valamennyi eltérd szintjér6l, a méretardnynak
megfelelé miiszaki tartalommal,

metszeteket a megértéshez sziikséges szamu, de legaldbb két egymassal szoget bezard
modon felvéve,

homlokzati terveket az épitmény minden nézetérol,

az épitési engedélyhez kotott tamfalak, terepbiztositdsi épitmények és keritések
terveit,

a tervezés targyatol fiiggden a sziikséges miiszaki leirast.

1.2. A dokumenticié minden esetben tartalmazza — az ETDR dltaldnos feliiletén torténd
tdjékoztatds érdekében — a helyszinrajzot és az utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet
bemutat6 latvanytervet.

2. Helyiséget tartalmaz6 meglévo épitmény atalakitdsa, bovitése, feldjitasa, korszerUsitése,
helyreallitasa esetén

2.1. Az épitési engedélyezési dokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.
2.14.

2.1.5.
2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.

a tervezO altal készitett helyszinrajzot a meglévd épitmény befoglalé tomegét

megvaltoztato esetekben,

alaprajzot (alaprajzokat) a meglévd €pitmény jellemzd, de legaldbb az &talakitani

szant, valamint az az alatti-folotti épitményszintjeirdl,

alaprajzot (alaprajzokat) az épitmény atalakitott épitményszintjeirdl,

homlokzati tervet (terveket) és fotddokumentéicidt a meglévd épitmény megjelenése

szempontjabol meghatarozé nézeteirdl,

homlokzati tervet (terveket) az atalakitott homlokzatrél (homlokzatokrol),

metszetet (metszeteket) a meglévd épitmény szintszama szempontjabdl meghatirozé

helyen (helyeken), a befoglal0 méretre jellemzd méretadatokkal és

szintmagassagokkal,

szintszdm-, belmagassdg- vagy tetéforma-véltoztatast eredményezd atalakitis esetén

metszetet (metszeteket) a tervezett dllapotrél a véltoztatds szempontjabol

meghataroz6 helyen (helyeken), a vadltozasra jellemz0 méretadatokkal és

szintmagassagokkal,

a tervezés targyatol fiiggden a sziikséges miiszaki leirést,

egy évnél nem régebbi szakértdi véleményeket:

2.1.9.1. az id6tavlatban véltozé teljesitmény-jellemzdjii szerkezeteket tartalmazé (pl.
fa, salakbeton, bauxitbeton) épiiletszerkezetekrol, és

2.1.9.2. a 80 évesnél iddsebb épitmények tartoszerkezeteirdl.

2.2. A dokumentdcié minden esetben tartalmazza — az ETDR 4ltaldnos feliiletén torténd
tdjékoztatds érdekében — a 10. § (6) bekezdés d) pontjdban meghatdrozott

dokumentumokat: I. rész 2.1. pontjdban meghatarozott tartalmud helyszinrajzot és 1. rész
2.5. pontjaban meghatdrozott tartalmd utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet
bemutaté latvanytervet.

A joger0s és végrehajthato épitési engedélyezési dokumentdciotdl vald eltérésre iranyuld
kérelem (moédositott €pitési  engedély irdnti kérelem) mellékletét szolgdld
dokumentédcidnak csak az eltérést abrdzol6 tervrajzokat, valamint az azokat ismertetd
munkarészeket (pl. miiszaki leirdst és szdmitdsokat) kell tartalmaznia. A miszaki
leirasban egyértelmiien meg kell nevezni €s fel kell sorolni az eltéréseket.
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4. Helyiséget nem tartalmazé miitargy épitése, atalakitisa, bovitése, felijitasa,
korszerusitése, helyredllitdsa esetén

4.1. Az épitési engedélyezési dokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia:

4.1.1. atervezO altal készitett, a tervezett dllapotot dbrazold helyszinrajzot,

4.1.2. homlokzati tervet a tervezett, és fotodokumentaciot a meglévo épitmény megjelenése

szempontjabol meghatarozé nézeteirdl,

4.1.3. tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének épitésiigyi hatdsigi

engedély-koteles megvaltoztatdsa esetén,

4.1.4. atervezés targyatol fliggden a sziikséges miiszaki leirast.

4.2. A dokumenticié minden esetben tartalmazza — az ETDR dltaldnos feliiletén torténd
tdjékoztatds érdekében — a 10. § (6) bekezdés d) pontjdban meghatdrozott
dokumentumokat: az I. rész 2.1. pontjdban meghatarozott tartalmu helyszinrajzot és az 1.
rész 2.5. pontjdban meghatdrozott tartalmi utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet
bemutaté latvanytervet.

5. Miiemléki védelem alatt allé épitmény atalakitasa, bovitése, feldjitasa, korszersitése,
helyredllitisa esetén az épitészeti miiszaki dokumenticiénak — az 1-4. pontban
meghatarozottakon tul — alabbiakat kell tartalmaznia:

5.1. az épitmény teljes helyredllitasa, feldjitdsa esetében kiilon jogszabdlyban meghatarozott
tartalmu épitéstorténeti kutatdsi dokumentaciot,

5.2. épitmény részleges, a torténeti térszerkezetet, illetve részleteket érintd terv esetén a
beavatkozassal érintett részre vonatkozd, kiilon jogszabdlyban meghatdrozott tartalmu
épitéstorténeti kutatasi dokumentéciot,

5.3. kiils6 és belsd nyildszarok cseréje esetén a meglévd (a valtoztatds eldtti) édllapotra
vonatkozo, elemenkénti

5.3.1. fotédokumentaciodt,

5.3.2. éllapotvizsgalatot,

5.4. miiemlék épiiletszerkezetének nedvesedése vagy sok dltal okozott karok elharitdsa esetén
faldiagnosztikai szakvéleményt, amely tartalmazza az el0zetes adatgyiijtés eredményeit, a
helyszini szemle megallapitasait, a faldiagnosztikai mintak vizsgalatainak ismertetését, a
kar-okok teljes korli bemutatdsat, elemzését, a nedvesség és sészennyezés elleni védelmi
technikdk alkalmazhatdsagdnak elemzését, fotd- €s rajzi dokumentéciot,

5.5. épitmény tetdszerkezetének megerdsitése, terhének novekedésével jard atalakitdsa esetén
az 1950 elotti tetOszerkezetek helyredllitdsa esetén az elemek teljes vagy részleges
cseréjét, megerdsitését tételesen, rajzi mellékleteken is fel kell tiintetni,

5.6. helyiséget nem tartalmazd épitmény esetén a 4. pontban meghatdrozottakon tdl az
atalakitas eldtti és a tervezett dllapotot dbrazol6 nézetrajzok €s — amennyiben relevans —
alaprajzok, metszetek.
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