Jogszabalyban meghatéarozott épitésugyi fogalmak
/ Az Etv-ben és az OTEK-ban meghatarozott fogalmak/

Akadalymentes:

1. /Etv./ az épitett kornyezet akkor, ha annak kényelmes, biztonsagos, onalld hasznalata
minden ember szamara biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott egyéneket
vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez specidlis 1étesitményekre, eszkozokre, illetve
muszaki megoldasokra van sziikségiik.

2. /OTEK/ az az épitmény, amely mindenki szamira onalléan, biztonsigosan és
kényelmesen, korlatozas nélkiil hasznalhato.

Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padloszintje az épitmény szintteriilete legfeljebb
20%-aban kertil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozo6 rendezett terepszint ala.

Alagsori helyiség, helyiségcsoport: amelynek a padloszintje barhol legfeljebb 0,70 m-rel kertil
a terepcsatlakozas ala.

Alapteriilet: épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott helyiség vagy tér vizszintes
vetiiletben szamitott belso teriilete (netto alaptertilet).

Allagmegévas (karbantartds): meglévé épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység,
helyiség karmegel6zése, karelhdritasa érdekében végzett, az eredeti allaganak visszaallitasat
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Allattarté épitmény: allatok elhelyezésére szolgald gazdasagi célu épitmény.

Arkad: az épitmény foldszinti harom oldalan nyitott, altalaban kozhasznélat céljara szolgalo
teriilete.

Atalakitas: meglévé épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kiilsd megjelenésének, illetdleg hasznalati modjdnak megvaltoztatasa
érdekében végzett, az épitmény térfogatat nem ndveld €pitési munka.

Athajté: épitményen atvezetd, jarmitkozlekedésre szolgalo tér.

Atjaré: épitményen atvezetd, személyi kozlekedésre szolgalod tér.

Atlagos belmagassdag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozo térfogatnak és a hasznos
alapteriiletnek a hanyadosa (m3/m2).

Beépitésre nem szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a zoldteriileti, a
kozlekedési, a mezdgazdasagi, az erdomiivelési, illetdleg az egyéb célra szolgald része.

Beépitésre szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi
beépités céljara szolgalo teriiletrésze.

Belmagassag: a padloszint €és a fodém vakolt (burkolt) also sikja kozotti fliggdleges tavolsag.

Belso fekvesii helyiség: homlokzati nyilaszaro nélkiili helyiség.



Belso kerités: a telek teriiletén allo, a telek kiilonbozo rendeltetésti vagy hasznalata részeit
térbelileg elvalasztd, lehatarold épitmény.

Belteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzden a telepiilés torténetileg kialakult,
elsdsorban Osszefiiggd, beépitett, illetdleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo - kijelolt
része.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd ndvényzetnek a telepiilés dkologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatdsat mutato érték.

Biztonsdgos hasznadlhatosag: biztonsagosan hasznalhato az épitmény vagy annak része, ha a
rendeltetésszerli hasznaldkat nem veszélyezteti allékonysagi, tlizvédelmi, egészségvédelmi
vagy mas szempontbdl nem megfeleld épitményrész, szerkezet, berendezés, épitési anyag.

Bovités: meglévo épitmény épitményszintjének, vagy beépitett térfogatanak vizszintes, illetve
fliggdleges irdnyu novelése érdekében végzett épitési tevékenység.

Csoporthdz (a sorhadz, lanchaz, atriumhadz gyiijtémeghatarozadsa): épitési telkenként egy vagy
tobb 0nallé rendeltetési egységet (pl. lakéast vagy egy tudiildegységet) magaba foglalo,
egymastodl fiiggetlen épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel megvaldsitott 6nallod épiiletelemek,
egymashoz kapcsolt beépitéssel csoportosan elhelyezett egylittese.

Elokert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a magéanut feldli hatarvonala (homlokvonala) és
az ¢ fel¢ meghatarozott €épitési hatdrvonal (eldkerti hatarvonal), illetéleg az oldalkerje(i)
kozott fekvo része.

Elolépcso: az épitmény megkozelitését szolgald az épiilet koriili jarda, illetve rendezett
csatlakozo terepszint és az €pitmény elsO bejarati szintje kdzotti szabad 1€pcso.

Emeletraépités: meglévd épitmény fiiggdleges iranyu bovitése egy vagy tobb emeleti szint
1étesitése érdekében.

Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

Epitési  beruhazas: az épitési tevékenység megvalositasaval 0Osszefliggésben végzett
gazdasagi, és épitésiligyi tevékenységek Gsszessége.

Epitési hatdrvonal: a telek elkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé vonalak.

Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a védétavolsagok megtartasaval - az
Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezheto(k).

Epitési dvezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili
egyes terliletrészeken a felhaszndlas és az épités feltételeit €s modjat meghatarozo besorolas.

Epitési telek: beépitésre szant teriileten fekv, az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott
¢és kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi eldirasok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szdmon utként nyilvantartott, maganutrol
gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve term6fold sérelme nélkiil megkozelithetd telek.



Epitési teriilet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények
elhelyezésére szolgal.

Epitési tevékenység: épitmény, épitményrész, épiiletegylittes megépitése, atalakitasa, bovitése,
felujitasa, helyredllitdsa, korszeriisitése, karbantartdsa, javitasa, lebontdsa, elmozditasa
érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munka végzése.

Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonalan a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet kotelezden kell elhelyezni.

Epitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi (épitészettorténeti,
épitdbmiivészeti, miszaki-tudomanyos) épitészeti mindséggel rendelkezd alkotasokban
megjelend értéke, amelyben a mindenkori tarsadalom - ezen belill a helyi kozosségek -
identitasa és alkotoképessége fejezodik ki.

Epitészeti-miiszaki tervdokumentdcié: az épitési tevékenység megvaldsitasahoz - palyazathoz,
tervpalyazathoz, tervtanacshoz, engedélyezéshez, ajanlatkéréshez, épitdipari kivitelezéshez,
allapotfelméréshez, allapot vagy megvaldsitds dokumentalasahoz - sziikséges terveket,
dokumentumokat tartalmazza.

Epitészeti-miiszaki  tervezési  tevékenységnek: mindsiil az épitmény, épitményrész,
épitményegyiittes megépitéséhez, bovitéséhez, felujitdsahoz, atalakitdsdhoz, helyreallitdsdhoz,
korszerusitéséhez, lebontasdhoz, elmozditasdhoz, rendeltetésének megvaltoztatasahoz
sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumentacio elkészitése.

Epitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenység: az épitett kornyezet alakitdsaval és védelmével
kapcsolatos miiszaki jelenségek ok-okozati Osszefiiggéseinek magas szakmai szinvonala
értékelése, ezen belill a vitatott esetek megitélése; a hibak, karok, illetve ezek okainak
feltarasa; ¢és mindezekkel kapcsolatban szakértéi vélemények készitése, tovabba a kiilon
jogszabaly szerinti esetenként kapcsolodo tevékenységek.

Epitészeti 6rokség: az épitett kornyezet maradandé épitészeti értéket is képviseld elemeinek
(épitmény, épiiletegyiittes, taj- és kertépitészeti alkotas) 0sszessége - annak minden beépitett
alkotorészével, tartozékaval és berendezésével egyiitt.

Epitett kérnyezet: a kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve
elhatarolt épitett (mesterséges) része, amely elsddlegesen az egyéni és a kozoOsségi 1ét
feltételeinek megteremtését szolgalja.

Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
széllitott, - rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokara ¢&s
kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotas, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre. Az épitményhez tartoznak annak rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatdhoz, mukodéséhez, miikkddtetéséhez sziikséges alapvetd miiszaki és technoldgiai
berendezések is (az épitmény az épiilet s miitargy gyljtéfogalma).

Epitménymagassdg (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatirozasanal
figyelembe veendd épitmény kontarvonaléra allitott fliggdleges feliiletre vetitett homlokzati



vetiileti-feliilet 0sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak
Osszegével (1) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zar6 szerkezetének felso sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a siknak
a rendezett tereppel vald metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0
m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5
m2-t meg nem halado feliiletii padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem halad6 feliileti
reklamhordozok kivételével - mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola,
tetd, tetérész vagy egyéb ¢épitményrész) a feliiletét, amelyek az @) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintdvonalra az épitmény irdnydban emelkedd 45° alatt vont sik f6lé
emelkednek, ezen épitményrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont - az el6zdével parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagéaval,

¢) a négy oldalrél koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a
loggiak belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken 4ll6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az ¢épiilet egy homlokzatdnak magassagadt a hozza tartoz6 F/L érték alapjan kell
megallapitani.

Epitményszint: az épitmény minden olyan szintje, amely padloszinttel rendelkezik.

Epiilet: jellemzéen emberi tartdzkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja koriill meghatarozott
rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefliggd tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés,
illetve tarolas céljabol.

Erkely: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, szerkezetileg rendszerint konzolos, fiiggesztett,
vagy pontszerlien alatdmasztott kialakitasi és helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiilsd
tartozkodo tér.

Fagyhatar (mértékado): a rendezett terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol még a
talaj nem fagy at.

Felujitas: meglévé épitmény, épitményrész, Onalld rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerii €s biztonsagos hasznalhatdsaganak, valamint tizembiztonsagénak megtartasa
érdekében végzett (jokarbantartasi) épitési tevékenység.

Felvonulasi épitmény: az épitmény(ek) kivitelezése céljat szolgald, annak befejezéséig
fenntarthat6 épitmény.

Fogyatékos személy.: az a személy aki mozgasszervi, érzékszervi, értelmi képességeinek tartds
korlatozottsaga vagy egyéb sulyos egészségkarosoddsa miatt az épitmények akadalymentes
hasznalat kovetelményeinek biztositasa nélkiil akadalyozott.

Folyoso: 0ndllo rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére, Osszekapcsolasara
szolgalo kozos hasznalata kozlekedd.

Féldszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje az épitmény szintteriilete legfeljebb
20%-aban ¢és legfeljebb 0,70 m-rel keriil a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.



Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padloszintje sehol sem keriil a csatlakozo
terepszint ala.

Fovarosi keretszabalyzat: a févaros terililetének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek, valamint a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos - telekalakitasi és épitésjogi kovetelmények tekintetében nem teljeskoriien
szabalyozo - éltalanos kovetelményeket keretjelleggel megallapito, a fovarosi dnkormanyzat
altal megalkotott épitési szabalyzat.

Galéria: helyiség légterének részleges - az alapteriiletének legfeljebb 75%-an és csak
vizszintes szerkezettel torténd - megosztasaval kialakitott belsé (kdzbensd) szint, amelyen
helyiség és 1,0 m-nél magasabb tomor korlat vagy fal nem létesiil.

Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m.
(A fogalom nem vonatkozik a terek hasznélhatosagéra.)

Hatsokert: az épitési telek hatsod telekhatdra és az e felé meghatarozott épitési hatdrvonal
(hatsokerti hatarvonal), illetéleg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

Helyi épiteési szabalyzat: az €pités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfelelden megallapitod és
biztosito telepiilési Gnkormanyzati rendelet.

Helyiség: a rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden irdnybol koriilzart tér.

Helyreallitas (ujjaépités): €pitmény rendeltetésszerti és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa
tétel érdekében végzett felujitasi tevékenység az épitmény épitményrész, eredeti épitészeti,
alaprajzi kialakitasanak lehetséges megtartasa mellett.

Homlokzat: az épitménynek a nézdépont felé esd legkiilsé pontjara illesztett fliggdleges
feliiletre vetitett terepcsatlakozésa felett lathato része.

Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség: amelynek a hasznédlata folyamatosan két oOra
id6tartamot meghalado, vagy amelynél a hasznélatok kozotti szlinet idOtartama a két 6rat nem
éri el.

lkerhaz: két szomszédos épitési telek kozds oldalhataran 4allo, egymastdl fiiggetlen
épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel megvaldsitott, nyilas nélkiili tizfalakkal csatlakozé két
olyan 6nallo6 épiilet, amely kiilséleg egy épiilet képét mutatja.

Integralt telepiilésfejlesztési stratégia: kozéptavu, stratégiai szemléletli, megvalositasorientalt
telepiilésfejlesztési dokumentum.

Kerités: a telek teriiletét a kozteriilettdl, illetve a szomszédos telkek teriiletétdl térbelileg
elvalaszto, lehatarol6 épitmény.

Kerti épitmény: az épitési telken beliil pihenés, jaték, szoérakozas, kikapcsolddas céljara
szolgal6 mutargy [pl. hinta, csuszda, homokoz6, lugas, szokokut, kerti to, kerti grill, kerti
pavilon, terasz, kerti viz- és fliirddmedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti



napkollektor, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcs6
(tereplépcso) és lejtd].

Kézmiiipari épitmény: olyan ipari vagy lizemi rendeltetésli épitmény, amelyben a fohelyiségek
Osszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 6 és
az lzem mikodése sordn kielégiti a lakodteriiletre megéllapitott egészségiigyi &s
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Korszeriisites: megléve épitmény, épitményrész, Onallé rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatra alkalmassagénak javitdsa, haszndlati értékének,
teljesitoképességének, iizembiztonsaganak novelése érdekében végzett ¢épitési-szerelési
munka.

Kornyezetterhelési  hatarérték: jogszabalyban a teriiletfelhasznaldsi egységre a teriilet
rendeltetésszerli hasznalhatosaga érdekében meghatarozott levegé- (por, flst, szag), viz- €s
talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a rezgés-, és a sugarterhelés megengedett felsd
hatarértéke.

Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozo szomszédos telkek rendezett terepszintje.

Kozépfolyoso: olyan zartfolyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.

Kézépmagas épitmény: amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga 13,65 m ¢és 30,0 m
kozott van.

Kozhasznalatu épitmény: az olyan épitmény (épitményrész), amely

- a telepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgald funkciot tartalmaz, és

- haszndlata nem korlatozott, illetve nem korlatozhatéd (pl. alap-, kozép-, felséfoku oktatasi,
egészségveédelmi, gyogyito, szocialis, kulturalis, miivelddési, sport, pénziigyi, kereskedelmi,
biztositasi, szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznalhato részei), tovabba

- hasznalata meghatdrozott esetekben kotelezo, illetve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatas,
igazsagszolgaltatas, ligyészség épitményeinek mindenki altal hasznalhat6 részei), valamint,
amelyet

- torvény vagy kormanyrendelet kdzhasznalatuként hataroz meg.

Kozkert: egy meghatarozott f0 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgalé 1 ha-nal kisebb
tertiletli, kozteriileti zoldtertilet, amelyet barki hasznélhat.

Koézpark: t6bb funkciodt szolgald, legalabb 1 ha nagysagu és legkisebb oldalmérete is 80 m-nél
nagyobb, kdzhasznalata kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki hasznélhat.

Kozmiipotlo: a vezetékes kozmiiellatast helyettesité mitargy (pl. kat, szennyviztarolo,
aggregator).

Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allo kozcéli miitargy (pl.
miivészeti, kegyeleti alkotds, emlékmii, diszkut, szokdkut, kdzvilagitasi, kozlekedésiranyitasi,
hirk6zlési, postai, kertépitészeti miitargy, illetdleg geodéziai jel, utcabutor).



Kozteriilet: kozhaszndlatra szolgdldé minden olyan allami vagy Onkormanyzati tulajdonban
allo foldteriilet, amelyet a rendeltetésének megfelelden barki hasznélhat, és az ingatlan-
nyilvantartds ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kozhasznalat céljara atadott
terliletrészére - az errdl szolo kiilon szerzddésben foglaltak keretei kozott - a kozteriiletre
vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni. Kdzteriilet rendeltetése kiilondsen: a kozlekedés
biztositasa (utak, terek), a pihend és emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a
kézmiivek elhelyezése.

Kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitasi helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténd megvilagitas.

Kozvetlen természetes megvilagitas: kozvetleniil a szabadba nyild, bevildgitasra szolgdlo
feliileten keresztiil torténd megvilagitas.

Kozvetlen természetes szellozés: kozvetlenll a szabadba nyildé nyildszarébn vagy
szellézokiirtdn, szelldzdcsatorndn keresztiil torténd gravitacids légesere.

Kiilteriilet: a teleplilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban
mezdgazdasagi, erddmiivelési, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgalo része.

Légakna: kozel azonos légszennyezettségli mellékhelyiségek kozvetlen természetes
szell6zésére szolgald, épiiletszerkezetekkel kortilhatarolt, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo oldalan nyitott tér.

Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szell6zésére ¢és megvilagitasara szolgalo,
épiiletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo oldalan nyitott tér.

Lépcsokar szabad szélessége: a 1épcsOkorlatok, illetleg a korlat és a fal kozott mért legkisebb
vizszintes tavolsag.

Loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalr6l falakkal, alulrél és feliilrol
fodémekkel, a homlokzat sikjara esé oldala feldl pedig korlattal vagy mellvéddel hatérolt,
helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiils6 tartdzkodo tér.

Magankert: nem kozteriileti zoldteriilet, amely lehet kozhasznéalat szdmara korlatlanul vagy
korlatozottan megnyitott, illetdleg kozhasznalat eldl elzart.

Magasépitmény: amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.
Magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altaldban tetdteret képez.

Mellékeépitmeény: az épitési telek, illetve azon allo épiiletek rendeltetésszerti hasznélatahoz,
mikddtetéséhez sziikséges épitmény

a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) k6zmiip6tldo mutargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) 6nallo - épiilettd] kiilonallo - kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,



/) héztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,

g) allat ol, allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztald,

i) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

J) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotart6d oszlop.

Mezbgazdasagi  birtoktest: egy mezOgazdasagi birtokkozponthoz tartozd, attol - a
kozigazgatasi egységtdl fliggetleniil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartasban 0nallé helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csalddi mezdgazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdondban all6 termdéfoldteriiletek és a miikodéshez sziikséges lizemi
és laké épitmények elhelyezésére szolgald kivett teriiletek dsszessége.

Miitargy: mindazon €pitmény, ami nem mindsiil épiiletnek €s épiilet funkciot jellemzden nem
tartalmaz (pl. 0t, hid, torony, tavkozlés, miisorszoras miiszaki 1étesitményei, gaz-, folyadék-,
Omlesztett anyag tarolasara szolgalo és nyomvonalas miiszaki alkotasok).

Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozOs oldalhatira és az e felé
meghatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) k6zott fekvo része.

Oromfal: a magastetovel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati falanak az a része, amely a
tetOszerkezet végeit lezarja.

Onallé parkoldteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozéd egy helyrajzi szamon nyilvantartott
telken kialakitott jarmiitarol¢ tertilet.

Ondllo rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara onmagaban alkalmas helyiség
vagy helyiségcsoport amelynek a szabadbdl vagy az épiileten beliil kozleked6bol nyild 6nallo
bejarata van.

Onkormdnyzati (megyei, telepiilési, térségi) f6épitész: a helyi dSnkormanyzat teriiletrendezési,
valamint e térvényben meghatarozott épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit el6készitd
- fels6foku szakirdnyu végzettséggel rendelkezo - személy.

Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés: a telepiilési érdekek érvényre juttatasa céljabol a
telepiilés fejlodésének alapvetd lehetdségeit és irdnyait meghatarozo, a telepiilés természeti
adottsdgaira, gazdasagi, szocialis-egészségiigyi ¢és pénziigyi szempontjaira ¢épiild
telepiilésfejlesztési elhatarozas.

Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes
teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit €s modjat meghatarozo besorolas.

Ovezeti terv: a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési dvezetek, illetéleg dvezetek
teriileti lehatarolasat - a telepiilés ingatlan-nyilvantartési térképének masolatan - tartalmazo
terv, amely a szabalyzat mellékletét képezi.

Padloszint:  fodémszerkezetek (aljzatszerkezetek) padloburkolattal ellatott vizszintes
jarofeliilete.

Pinceszint: olyan épitményszint amelynek padlészintje az épitmény szintteriilete tobb mint
20%-aban keriil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozo6 rendezett terepszint ala.



Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padldszintje tobb mint 0,70 m-rel keriil a
terepcsatlakozas ala.

Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallé rendeltetési egység vagy a
helyiség 1étesiil, illetve amire hasznaljak.

Rendeltetés-modositas: az épitmény hasznalati céljanak az olyan megvaltoztatasa, amely
altalaban valtozast eredményez az allékonysag, a tlizbiztonsdg, az egészségvédelem, a
kornyezetre gyakorolt hatas, a hasznalati biztonsag, a zaj- és rezgéskibocsatés tekintetében, a
megel6z6 hasznalathoz képest.

Rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan feltjitasa, amely soran
az uthalozat és az épiiletdllomény erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszeriisitésével, az
alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, esetleg azok 11j épiiletekkel torténd potlasaval
torténik az érintett teriilet értékének a kornak megfeleld szinvonalra emelése.

Rekonstrukcio: zomében avult telepiilésrész olyan korszeriisitése, amelynél az épiiletek nagy
része bontdsra kerill és sziikség szerint az uthalézat és a tombosztds is mddosul a jelen
igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

Revitalizacio: a kiillonosen értékes, elsosorban szamos milemléki értékkel rendelkezo, elavult,
¢lettelen telepiilésrész ,,0jraélesztése”, a torténeti érték megtartasaval, minimalis kiegészito,
nagyrészt helyreallitdo beavatkozassal.

Részleges  akadalymentesités: ha a meglévd épitmény, ¢Epitményrész utdlagos
akadalymentess¢ torténd atalakitdsa kisebb teriiletre, épitményrészre terjed ki, mint az az
épitmény rendeltetése alapjan elvarhato, idedlis volna, és/vagy az épitmény egyes részletei
nem felelnek meg az akadalymentesség kdvetelményéhez eldirt méreteknek, szabalyoknak,
azonban az épitményben 1€év6 kozszolgaltatasok igy is hozzaférhetok mindenki szdmara.

Sajatos epitményfajtak: tobbnyire épiiletnek nem mindsiild, kozlekedési, hirkozlési, kozmii-
¢és energiaellatasi, vizellatasi és vizgazdalkodasi, banyamiiveléssel kapcsolatos és atomenergia
alkalmazasara szolgalo, valamint a honvédelmi ¢és katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi célu,
illetve rendeltetésli, sajatos technologidjii épitmények (mérndki létesitmények), amelyek
1étesitésekor - az épitményekre vonatkozod altalanos érvényl telepiilésrendezési és épitési
kovetelményrendszeren tulmenden - eltérd, vagy sajatos, csak arra a rendeltetésti épitményre
jellemzo, kiegészitd kovetelmények megallapitasara €s kielégitésére van sziikség.

Szabad belmagassag: eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold faltol vizszintesen
mért 0,20 m-es savon beliil, a padlotdl mért 1,90 m magassagig bedlld épiiletszerkezet vagy
rogzitett vezeték figyelmen kiviil hagyhat6.

Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet,
szerelvény vagy mas szerkezet nem allhat be.

Szabad lépcso: csapadéktél nem vagy csak részben védett, oldalrdl legfeljebb korlattal
lehatarolt 1épcsd.



Szabadlyozasi keretterv: az a fovarosi telepililésrendezési terv, amely a fovaros kozigazgatasi
terliletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett
értekeinek, valamint a kornyezet elemeinek védelmével kapcsolatos —altalanos
kovetelményeket megallapité fOvarosi épitési keretszabdlyzatot térképen, rajzi forméban
abrazolja.

Szabdlyozasi terv: az a telepiilésrendezési terv, amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat ¢és kotelezettségeket
megallapito épitési eldirasokat térképen, rajz formajaban 4brazolja.

Szabalyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztd vonal.

Szennyvizszikkaszto miitargy: szakszerQl talajabszorpcids csatornap6tlo létesitmény (olddakna
¢s drénezett talajszird).

Szintkiilonbség: fodémszerkezetek (aljzatszerkezetek) felso sikja kozotti fliggdleges tavolsag.

Szintmagassag: az épitmény fObejarata - bejarati el6lépcsdje - eldtti jarda szintje és az
épitményszint padlofeliilete kozotti fliggdleges tavolsag.

Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliletszerkezetei altal elfoglalt tertilettel
novelt alapteriilete (bruttd épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a foldszinti
fedetlen terasz alapteriiletét.

Szintteriilet-stirtiség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhasznalasi egységein
elhelyezhetd épiiletek Osszes szintteriiletének és a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének
viszonyszama.

Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriilet.

Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon novényzettel boritott teriilete
(legkisebb zoldfeliilete), ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kdzet kozott
nincs egyéb mas réteg.

Telek beépitett teriilete: a telken allo, a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-nél magasabbra
emelkedd épitmények vizszintes sikban mért vetlileti teriileteinek 6sszege. A 35. § (9)
bekezdésének a) pontja szerinti épiiletkiugras vizszintesen mért vetiileti teriiletét a telek
beépitettségének szamitdsa soran figyelembe kell venni. A vetiileti teriiletek szamitdsa soran
figyelmen kiviil kell hagyni:

a) az arny€kszék, a terepszint alatti épitmény, a melléképitmények és a telken és a telek
hatarain allo kerités,

b) mezdgazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,0 m-es,
egy¢b teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagi novényhaz (iiveghaz) és foliasator,

¢) az épitményhez tartozd el6lépcsd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,0 m-rel
magasabban 1év6 erkély, fliggdfolyoso, ereszparkany, elétetd - az épitmény tomegétdl kialld
részeinek - az épitménytdl szamitott 1,50 m-es savba esd

vizszintes vetiiletét.



Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvanyos telek
esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett
mértéke.

Telekcsoport ujraosztasa: a szomszédos telkek csoportjanak Osszevonasa és egyidejileg a
helyi épitési szabalyzatban és telepiilésrendezési tervben meghatirozott rendeltetés céljara
szolgalo 1j telkekként torténd felosztasa.

Telekegyesités: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek egy telekké torténd 6sszevonasa.
Telekfelosztas: a telek uj telkekre torténd osztasa.

Telekhatarrendezés: az egymassal kozvetlenlil szomszédos telkek kozos hatarvonalanak
megvaltoztatasa.

Telektomb.: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarol.

Telepiilésfejlesztési koncepcio: a fejlesztés Osszehangolt megvalosuldsat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd
onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, dnkormanyzati hatarozattal
elfogadott dokumentum, amely a telepiilés jovobeni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési
koncepcio elsdsorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-
mivi adottsdgok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a kdrnyezeti szempontoknak ¢és az ezeket
biztosité intézményi rendszernek van dontd szerepe.

Telepiilésrendezési terv. a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv €s a szabalyozasi
terv.

Telepiilesszerkezeti terv: az a teleplilésrendezési terv, amely meghatirozza a telepiilés
alakitdsanak, védelmének lehetdségeit €s fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktiara
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

Terasz: - a loggia ¢€s az erkély kivételével - helyiséghez, 6nallo rendeltetési egységhez vagy
azok kozos kozlekeddihez kapcsolodo, padloburkolattal ellatott kiilsé tartozkodotér.

Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kozvetleniil hozza csatlakozo rendezett
terep (jarda) érintkezési vonala.

Terepszint alatti épitmény. olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve is - a
bejarat feldli oldal kivételével - legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kdrnyezd (szomszédos) és
a csatlakozo6 terepszintbdl, €s legfeljebb bejarati vagy tereplejté feloli homlokzatfeliilete van,
¢s legfeljebb a tereplejtd feldli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint {ol¢,
amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcsd vagy lejtd csatlakozik (pl. pince,
tdmfalgarazs).



Teriiletfelhasznalasi egység: a telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemzo rendeltetés szerint
megkiilonboztetett teriiletegysége, amely a jellemzd vagy kijelolt telepiilésfunkcionak biztosit
teriiletet.

Tervezési program: a tervez0 és az ¢€pittetd altal is alairt olyan szoveges dokumentum, mely
az épitészeti-miiszaki tervezés targyat képezd épitési tevékenységgel kapcsolatos alapvetd
megbizoéi elvarasokat, kovetelményeket, valamint az ezek megvaldsitasaval kapcsolatos
tervezOi allaspontot, a tervezési és az épitési tevékenység litemezését (szakaszoldsat)
tartalmazza.

Tetofelépitmény: a teté folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
épiiletrész, a kémények, a szelldzok ¢és a tetdablakok kivételével (pl. felvond géphéz,
1épcsohaz tetdkijarata).

Tetoter: az épiilet legfelsé épitményszintje feletti fodémszerkezet felsé sikja és a magastetd
szerkezetének also sikja kozotti - minden iranybol épiiletszerkezettel koriilzart - tér [a beépités
nélkiili tet6tér (padlas) nem mindsiil épitményszintnek].

Tetoter-beepites: tetétérben helyiség(ek), helyiségesoport(ok) vagy 6nallé rendeltetési egység
épitésével 1j épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

Tobbszintes épiilet: amelyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.

Tobbszintes névenyallomany: a zdldfelliletet egyszerre gyep-, cserje- €és lombkoronaszinttel
fed6 novényzet.

Tomegtartozkodasra szolgalo épitmény: amelyben tomegtartozkodasra szolgéald helyiség van,
illetéleg amelyen (pl. hid, kilatd) barmikor egyidejiileg 300 f6nél tobb személy tartdzkodasa
varhato.

Tomegtartozkodasra  szolgalo  helyiseg:  egyidejiileg 300 személynél nagyobb
befogadoképességii helyiség.

Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

Tiizfal: az épitménynek - altaldban a teleknek a szomszédos telekkel kozds telekhataran allo -
olyan fiiggbleges térelhatarold falszerkezete, amelynek tlizallosagi hatarértéke megfelel a
tlizvédelmi eldiras kdvetelményeinek, és amely a tetdhéjazat folé emelkedik.

Vegyes rendeltetésii épiilet: amelyben két vagy tobb egymastdl eltérd rendeltetésti 6nallo
rendeltetési egység van vagy létesiil.



